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onvenzione sottoscritta in data 28 luglio
a rogito notaio Maxsimo Tofoni, rep. n. 59808, race. n.11162, ira if Comune
di Milano e la Societd Mercedes-Benz Milano S.p.s. per I'attuazione della

w g:; ;@aﬁmu al Piano di Lottizrazione relativo all’ares di propriety Mercedes, sita in

é e Fia Gallarate n.450, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.1 in
© Sata 16 gennaio 2001.

g g ‘é ) & "anno duemilaquattordici, il giormno. ... del mese di ..., presso...., sono presenti:

© 2 £ - I'Arch. Tancredi Giancarlo, nato a ... il .... domiciliato per la carica a ... in

qualits di Direttore del Seutore Pianificazione Attuativa e Strategica del Comune di
Milano ed in rappresentanza del Comune di Milano, con sede in ... c.f. ey IR
virtl dei poteri conferitigli con atto ...
€

-1l sig. Radek Jelinek, nato a Brno (Rep. Ceca) il 28.07.1962 domiciliato per
[a carica in Milano -~ via G.Daimler 1, in qualita di Amministratore Delegato ed in
rappresentanza di Mercedes-Benz Milano S.p.A.. con sede in Milano, via G.Daimler
L c.E/P.IVA 12839130155, in virtlt dei poteri conferitigli con verbale del Consiglio di

Amministrazione della Societa del 09.10.2042

- 1l sig. Luigi Chiodini nato a Desio (MB) il 10.07.1965, domiciliato per la
carica in Milano — via G.Daimler lin qualita di Responsabile Affari Generali ed in
rappresentanza di Mercedes-Benz Milano S.p.A.. con sede in Milano, via G.Daimler
L c.b/P.IVA 12839130155 in virti dei poteri conferitigli con verbale del Consiglio di

Amministrazione della Societa del 09.10.2012

Comune di Milano e Mercedes-Benz Milano S.p.A. (di seguito denominate le
* Parti”), come sopra costituit,

premesso che:




- con deliberazione di Consiglio Comunale n. 1 in data 16 genmaio 2001 & stato
approvato il Piano di Louizzazione riguardante 1'area posta in Milano, via Gallarate

n.450, in sttuazione del PRG allora vigente;

- con atto in data 28 luglio 2005, e Parti hanno stipulato tra loro la Convenzione
aftuativa del Piano di Lottizzazione approvato riguardante I"area posta in via Gallarate
450 (di seguito “Convenzione™), a rogito Notaio Massimo Tofoni di Milano .
59808/11162 di Rep., registrata all'‘Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 6 il 4
agosto 2005 al n. 235 Serie 1V ¢ trascritta presso la Conservatoria dei Registni
Immobiliari di Milano 1 in data 9 agosto 2005 ai n.ri 62392/34700;

- con atto in data 26 Juglio 2006 le Parti hanno stipulato un atio integrativo della
predetta Convenzione, a rogito Notaio Massimo Tofoni di Milano . 63722/11818 dj
Rep., registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 6 il 3 agosto 2006 al n.
4543 Serie 2;

- in esecuzione della Convenzione attualiva, con atto in data 28 febbraio 2007, le
Parti hanno stipulato un atto di identificazione catastale, di cessione gratuita e di
comodato di alcune delle aree interessate dalla lottizzazione, a rogito  Notaio
Massimo Tofoni di Milano n. 64281/12152 di Rep., registrato all'Agenzia delle
Entrate - Ufficio di Mifano 6 il 20 marzo 2007 al 0. 61 Serie 1B e trascritto presso la
Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 1 in data 24 aprile 2007 ai nri

29995/16995, 29996/16996 ¢ 29997/16997;

- con atto in data 30 ottobre 2008 le Parti hanno stipulatos un atto integrativo della
predetia Convenzione, a rogito Notaio Paola Casali di Milano n. 10385/3798 dj Rep.,
regisirato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 1 il 30 ottobre 2008 al n.
26942 Serie 1T,

- In esecuzione della Convenzione e degli atti integrativi citati, con atto in data 29
giugno 2009 le Parti hanno stipulato un atto di cessione gratuita di aree, costituzione
di comodato ¢ costituzione di serviti su alcune delle aree interessate dalla
lottizzazione, a rogito Notaio Massimo Tofoni di Milano repertorio n.66363 raccolta
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-1l piano di lottizzazione regolato dalls Convenzione ¢ dai successivi altl inregrativi
ha ricevuto completa attuazione in relazione alle opere i urhanizzazione previste
consegnate completamente al Comune di Milano come da verbali di consegna (PG
975644972009 del 23/1272000 ~ PG 94635772010 del 03/12/2010 - PG 97562372009
del 23/12/2009 - PG 975667/2009 del 23/12/2009) | mentre, per quanto concerne le
aree fondiarie di proprietd della Socicta lottizzante, € stata realizzata solo una parte

della s.l.p. assentity;

- infattt Jo sfavorevole contesto economico e le particolari pegative condizioni del
mercato automobilistico hunno suggerito a Mercedes-Benz Milano S.p AL di solo
parzialmente attuare il Piano di Iottizzazione, rinviandone il completanento con la
realizzazione della residua slp. al momento in cui le esigenze {unzionult e

commerciali della Societa lotizzante torneranno a giustificarlo;

- successtvamente  alla sotoscerizione delle Convenzione ¢ dei successive att
imegrativi, alcune delle previsioni urbanistiche del piano sono mutate, sia per effelto
della approvazione di programmi urbanistici avviati nella medesima zona dal Comune
di Milano, quale il P.L1. Cascina Merlata, sia in sede di progettazione esecutiva delle
opere di realizzazione del sistema viario di accessibilita all”Esposizione Universale di
Milano 2015 (collegamento della S.S. 11 da Moline Dorino all’autostrada A8), di

competenza regionale;

- conseguentemente, il Comune di Milano, nella prospettiva di conformare gli accordi
convenzionalt al quadro della mutata pianificazione della zona ¢ dell’assetio
delinttivo delle opere viarie di collegamento tra la S.S. 11 Molino Dorino e
Pautostrada A8, cosi come scaturito dal relativo procedimente auiorizzativo. con
R.P.P. allegata alla deliberazione del Consiglio Comunale n. 40 in data 14 novembre
2013 (Approvazione Bilancio di Previsione 2013, Bilancio Pluricnnale 2013-2015 e
Relazione Previsionale ¢ Programmatica 2013-2014-2015) ha dato atto che "¢ in
corso I'avvio del procedimento di formazione di una variante al Piano i
Lottezzazione relativo all’area di proprietd Mercedes-Benz Milano S.p.A. sita in via
Gallarate n.450, approvato con deliberazione di Consiglio Comunale n.1 in data 16

gennaio 2001, 4 contenuli essenziddi di tale variante sono a) risoluzione del comodato
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sull'area adibita a parcheggio pubblico su via Gallarate e sua restituzione al Comune
di Milano, b) modifica dell’ares a verde antistante il Mercedes -Benz Center; ¢)
nuova configurazione delle aree B, DI e D2; d) verifica oncd di urbanizzazione
primaria ¢ secondaria; e) esercizio dei residui diritti volumetrici: ) proroga

dell'etlicacia della Convenzione™;

- in tale contesto, accorre, nell interesse sia del Comune di Milano che di Mercedes-
Benz Milano S.p.A. procedere alla modifica delle pattuizioni convenute nella
Convenzione sottoscritta nel 2003, al fine di regolamentate un assetto delle aree
maggiormente funzionale alle esigenze di ciascuna parte con la conseguente

regolamentazione dei rapponti giuridico-patrimoniali tra le stesse;

- le Parti hanno discusso approfonditamente diverse ipotesi di variamte al piano di
lothizzazione comportanti differenti soluzioni di ridistribuzione delle aree pubbliche ¢
private ¢ modificazione degli obblighi convenzionali, nonché delle conseguenti
valutazioni economiche, che hanno assunto quale parametro di riferimento la
valutazione di congruita cconomica claborata dal Settore Pianificazione Tematica e
Valorizzazione Aree in data 11 dicembre 2012 (PG n.804923/2012), che si allega al

presenie afto sotto la lettera. ... ...,

- sulla base della predetta stima, le Parti hanno individuato un assetto definitivo delle
aree ¢ degli impegni economici che riflette il giusto contemperamento dei reciproci
interessi, definendo in fermini di equivalenza, per le parti, il valore economico degli
accordi ¢ delle pattuizioni modificative della Convenzione Attuativa e successivi atti

mtegrativi;

- al fine di attwalizzare il avovo assetto del regime dei suoli nonché i rapporti
giuridico-patrimoniali tra le parti e le esigenze del soggetto attuatore volie alla
richiesta di una proroga della durata della Convenzione attuativa di ulteriori cinque
anni. prorogahili a giudizio dell’ Amministrazione Comunale, il medesimo soggetto

altuatore  (Mercedes-Benz  Milano S.pa) in data 28 novembre 2013 (P.G.
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n.769682/2013) ha protocollato una istanza (P.G.769682/2013, syccessivamente
integrata in data 2 dicembre 2013 (P.G. 0.776552/2013) cou la quale ha richiesto alla
Amministrazione Comunale di avviare il procedimento di Variante al Plano di
Lottizzazione allegando i nuovi elaborati progettuali ¢ lo schema di Convenziong

modificativa;

- all’esito della positiva istruttoria degli UtTici, la Variante al Piano di Lottizzazione
riguardante le aree in via Gallarate n.450 & stata adot(ata dalla Giunta Comunale con
deliberazione n..... in data .... e definitivamente approvata con deliberazione di

Giunta Comunale n. ..... indata .

tutto cié premesso
che costituisce parte integrante e sostanziale del presente atto, tra le Parti,

COMe SOpri rappres&ntarc,

si conviene e si stipula guanto segue.

U attuazione della Variante al Piano di Lottizzazione avrd Juogo in conformita alle
pattuizioni contenute nel presente Atto, del quale formano parte integrante le
premesse ¢ le due planimetrie, Allegaton. 1 en. 2.

Risoluzione del comodato sull’area adibita a parcheggio pubblico su via
Gallarate e sua restituzione al Comune di Milano

Le Parti convengono di parzialmente modificare art. 9 della Convenzione
nella parte in cui prevede che la cessione dell’area della superticie di mq 3.338.80
indicata catastalmente al Fg. 57 mapp.144 sia subordinala alla condizione sospensiva
della concessione in comodato gratuito della medesima area a favore della Societa
lottizzante ¢ convengono di eliminare tale condizione.

le Parti conseguentemente convengono la risoluzione dell’atto in data 28
febbraio 2007 a rogito Notaio Massimo Tofoni di Milano n. 64281/12152 di Rep.,
nella parte in cui dispone il comodato relativa all*area medesima.

Mercedes-Benz Milano S.p.A. si impegna  alla manutenzione del verde
accessorio al parcheggio nei modi pia stabiliti dall’art. 5 del citato contratio di
comodato fino alla scadenza del termine di validita della presente Convenzione, come

prorogato. La Societi lotlizzante si impegna a runuovere, a proprie spese, le dotazioni




(sharra automatizzata, cassa automatica ¢ cttofono) annesse al parcheggio a richiesta
dell’ Amministrazione Comunale.
[1 Comune di Milano si impegna alla gestione teenica dell’area a parcheggio e

alla sua maputenzione, in modo da assicurarne il decoro .

Modifica dell’area a verde antistante il Mercedes-Benz Center

Le Parti convengono di moditicare, a cura ¢ spese della Societd lottizzante,
I’area a verde antistante il Mercedes — Benz Center distinta al Fg. 57, mappale 146,
ceduta dalla Societa lottizzante al Comune di Milano per la formazione di opere di
urbanizzazione secondaria ai sensi dell’art. 7 della Convenzione indicata sotto la
lettera C dell’ Allegato n. | come definita con atto di identificazione catastale in data
28 febbraio 2007 a rogito Notaio Mussimo Tofoni di Milano n. 64281712152 di Rep.
con la rimozione a cura ¢ spese della Societa lottizzante di una parte della recinzione,
attualmente installata, 'apertura di un accesso pedomale alla struttura ¢ con  la
creazione di un vialetto di collegamento tra il percorso pedonale del parco pubblico ¢
I'ingresso del Mercedes - Benz Center con le stesse caratteristiche degli esistents
vialettt e con tracciato da concordare con gli Uffici competentt, rispetio al quale le
Parti si impegnano a stipulare un atto di costituzione del diritto di serviti di passo a
favore della Societa lottizzante, a titolo grafuilo, con manutenzione perpetua a carico
di Mercedes-Benz Milano SpA fino alla persistenza delle  attivita  funzionali
dell’immobile di proprietd, entro tre mest dalla stipula del presente atto modificativo
della Convenzione. Per la realizzazione dei citati inferventi la Societd Jotlizzante
preseniera, at sensi dell’art. 11 della Convenzione, denunce di inizio attivita o
richieste di altri titoli idopei entro il termine di validita della presente Convenzione,
come prorogaty.

Relativamente al conguaglio di € 53.621.46 (IVA inclusa) a favore del
Comune di Milano, indicato nella valutazione di congruita e¢conomica P.G,
S804923/2012 del 11/12/2012, sopra richiamata ed allegata, la Societd lottizzante si
obbliga a prenderst carico della manutenzione del verde, part a mg 5864 circa, come
spectficato dall'art. 12 della convenzione originaria a decorrere dalla scadenza
dell’obbligo gia previsto in tale convenzione ¢ sino alla scadenza del termine di
vahdita della presente Convenzione, come prorogata. Per la prestazione  di
manutenzione la societa fatturera annualmente al Comune t relativi importi, che

saranno compensati pro quota a valere sul credito di € 53,621 .46 entro ¢ non olire la




scadenza della Convenzione come prorogatu di cinque anni, B fatta salva la verifica
di congruiti del valore della prestazione del lotiizzante da parte del Settore Verde ¢

Arredo Urbano.

Nuova confipurazione delle arec B, D1 ¢ D2

L Parti si danno reciprocamente atto che, per effetto della Vanante al Piano
di Lottizzarione approvata in data ... che ha recepito le previsioni del progelto della
viabilith connessa all'Fsposizione Univensale di Milano 2015, 1 confimt dell’area di
cui agli antt. 3, lett. b) ¢ 9, primo comma, della Convenzione indicata sotto le letiere
B, D1 e D2 come definita con auo di identificazione catastale in data 28 febbraio
2007 a rogito Notaio Massimo Tofoni di Milano n. 64284/12152 di Rep— ferma
restando lx sua superficic complessiva di mag 13.234,79 - sono rideterminati nei
termin che seguono (vedasi allegato 1):

Ul- mqg. 4.363,55 - fg. 57- parte mappale 149 ¢ parte map. 150 del Catasto di Milano
U2 - myq. 3.853,94 - {57 parte map. 149 ¢ parte map.150 del Catasto dy Milano
U3a - mq. 2509,26 ~ fg. 57— parte map. 148 del Catasto di Milano

U3b — my 2508,04 - fg. 57— parte map. 148 del Catasto di Milano.

I confini di tali arce sono segnalati da piccheuti appostt a cura de) Comune.

La Parti convengono la risoluzione del rapposto di servith pespetua di uso
pubblico delle aree D1 e D2 gia costituito a mezzo dell’art. 9 della Convenzione. ¢ la
conseguente estinzione dell’originaria e connessa obbligazione a carico della Societa
lottizzante di realizzare un parcheggio di uso pubblico sulle medesime aree.

LLa Societd lottizzante a mezzo del presente atto cede 4 titolo gratuito e con
cffetto reale ed immediaio al Comune di Milano, che accetia, le porzioni delle aree
indicate sotto le lettere Ul e U2 nell”Allegato n. | di sua proprieti.

Le aree indicate sotto le lettere U3a ¢ U3b ritornano a mezzo del presente atto
nella piena proprieta della Societa lottizzante.

La Societa lothzzante a mezzo del presente allo costituisce gratutamente
serviti perpetua di uso pubblico a favore del Comune di Milano sull’arca indicata
sotto la letiera U3a sulla guale si impegna a realizzare, a propria cura ¢ spese uf
parcheggio di uso pubblico a raso secondo stundards realizzativi ordinari, del costo di

100 Euro / mq, con facolta per Mercedes-Benz Milano di creare un accesso dall area

indicata sotio la lettera U3b e¢ntro la scadenza del termine di valhidita della

Convenzione come prorogato.
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fe Purti si impegnano a definire le aree sopra indicale con un auovo alto di
Jdentificazione catastale entro diciotto mesi dalla imervenata disponibilita dell’area o
seguito del completamento delle opere di realizzazione del sistemi VIano connesso
all’Gsposizione Universale di Milano 2015,

Le spese di riaccatastamento saranno sostenute dalls Secietd lotiizzante il

termine del completamento dei suddetti lavori,

Oneri di urbanizzazione primaria ¢ secondaria.

[l Comune di Milano da atto dell’avvenuta ultimazione ¢ consegna di tutte le
opere di urbanizzazione primaria e secondaria di cui aglt artt. 5 ¢ 10 della
Convenzione. come speciticate dall’atto integrativo sottaseritto in data 26 luglio 2006
a rogito Notaio Massimeo Tofont di Milano n. 63722/11819 di Rep., e del definitivo
assolvimento di wtti gli obblighi convenzionali assunti dalla Societa lottizzante e
confronti del Comune di Milano riguardanti le opere di ragione pubblica ¢ le attvita

ad esse connesse,

Esercizio dei residui diritti volumetrici

Il Comune riconosce la Tacolta della Societa lottizzante. ¢ dei suoi eventuali
successori 0 aventi causa, di escguire sulle aree fondiarie di propricta la s.lp. gia
assentits dallart, 18 della Convenzione ¢ non ancora realizzats, secondo la
planimetria Allegato n. L. A tale scopo la Socicta lottizzante presentera, al senst
dell'art. 11 della Convenzione, denunce di inizio attivita o richieste di altn titol)
idonei entro il termine di validita della presente Convenzione, cosi come prorogato.

te Parti si daono atto che la tensostruttura clevata nell’area interna al
Mercedes-Benz Center in relazione alla quale Mercedes-Benz Milano Sp.A. ha
presentato richiesta di Permesso di Costruire in sanatoria il OL/08/2012 PG
506278/2012, ¢ vn manufatio (tettoia) finalizzato al ricovero temporanco delle vetture
¢/0 dei beni di propricta della Societa lottizzante, ¢ come tale non interferisce con lo
sviluppo ¢ il completamento del piano di lottizzazione, che dovra avvenire entro il

termine di durata della Convenzione, Cosi come prorogato.

Proroga dell’efficacia della Convenzione
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Gli intervenuti mutimenti nel Conteslo cConomico ¢ finanziario globale, che
hanno peraliro geoerato una forte criticita del mercatw automobilistico,  rendono
necessario il differimento della realizzazione delle opere di ragione privata, ed in tal
censo le Parti convengono di prorogare il lermine decennale di efficacia della
Convenzione di cui all'art. 27 di ulteriori cingue ani. decorrenti dalla scadenza del
termine onginariamente stabilito ¢ quindi Ji prorogare il ermine di efficacia della
Convenzione al 9 agosto 2020, con facolta da purte dell’ Amministrazione Comunale
di eventualmente protogare di ulteriori cinque anai il predetto periedo di durats per
comprovate ragioni legate al perdurare della obiettiva difficolta di completamento
dell assetto urbanistico delle aree interessate dal Piano urbanistico nei wmpy come

profogati.
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