Protocollo N. 703611/2012
SETTORE PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
DELIBERAZIONE N. B3 -NDEL 19/11/2012

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: Adozione del programma integrato di intervento ai sensi della Legge Regionale
11.3.2005 n. 12 ¢ s.m.4,, rigaardante I'area e gli edifici di Via E.T. Moneta, 40 - 54, in variante
al P.R.G. approvato con deliberazione della Giunta Regionale Lombardia n. 29471 in data
26.2.1980. 1l provvedimento non comporta spesa. Immediatamente eseguibile,

Seduta pubblica del 19/ 11/2012 - Prima convocazione
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Fatto eseguire I'appello nominale dalla Presidenza, il Presidente RIZZO Basilio che assume la presidenza,
accerta che risultano assenti all’appello i Consiglieri. ABAGNALE, BASTONI, BISCARDINI, CAPPATO,
DYAMICO, DE LISL, DE PASQUALE, FORTE, GALLERA, GRASSI, LEPORE, MANCUSO, MASCARETT],
MOIOLI, PAGLIUCA, PALMERI, PANTALEO, TATARELLA

Partecipa all'adunanza il Vice Segretario Generale del Comune LOPEDOTE Carlo

1l Presidente accertato il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta alle ore 16,30
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Iscrizione 0.d.g.: n. 94

LCONVOCAZIONE

Ii.llcgmmemg_ﬁmam invita H Consiglio a procedere alla trattazione
deil’argomento In oggetto, di cul aila proposta di deliberazione che si allega e gia
notificata ai Consigliert comunali,

(E’ stato presentato e approvato 1 emendamento humerato sub 1).)

Omissis

{Partecipa il Segretario Generaie leana Muslicd.

Risuitano present! in Aula | seguenti Consiglleri in numero di 37:
Abagnale, Barberis, Bertola, Biscardini, Bocel, Busceml, Calise, Comotti, Cormio,
D'Amico, De Censi, De Corato, De Lisi, De Pasguale, Fanzago, Forte, Gabbail,
Galiera, Gentili, Ghezzi, Giblllini, Grassi, Lazzarini, Mancuso, Masseroll, Mazzall,
Mololi, Morelli, Osnato, Pantaleo, Rlzzl, Rizzo, Rozza Sonego, Strada, Tatarelta,
Vagliati,

Risuitanc assenti il Sindace Gluliano Pisapia e | seguent] Consiglleri In
numers di 11:
Bastoni, Cappato, lezzi, Lepore, Mascaretti, Monguzzi, Pagliuca, Palmert,
Quartier!, Scavuzzoe, Stanzanl.

Sono aitresi presentl git assessori Gulda, Benelli, Biscontt, Boeri,
Castellano, D'Alfonso, De Cesarls, Majorino, Maran, Tajanl).

pone in votazione la proposta di deliberazione In

oggetto nel testo, che sl allega, risuitante dalf'emendamento approvato.

Al riscontro del voti (scrutator I consiglieri Lazzarini, Bertolé, Rizzi), la
votazione da Il seguente esito: ) S

Presenti A, 37 7

Astenuti L n 2 (Rizzo, Sonego)
Votant! fn, 35
Voti favorevoli n. 32
Votl contrarl n 3

ILVicepresidente Fanzago ne fa la proclamazione.

Esce dall’Auta It Presidente Rizzo: | present! sono, pertanto, 36.

F invita it Consliglio a dichiarare Immediatamente
esegulblie, al sensi dell’art. 134, 4° comma, del D.Lgs. n. 267/2000, Ia
deliberazione testé adottata,

S procede alla votazione.

Al riscontro dei voti (scrutatori | consiglieri Lazzarini, Bertols, Rizzl), fa
votazione da il sequente esito:

Presenti n. 36

Consiglieri che, pur essendo n. 1 (Grassi)

presentt in aula non hanno

partecipato alla votazione e che,

quindi, ai sensi degli artt. 44 e 65

del Regolamento di organizzazione

e funzlonamento del Consigilo

Comunaie, sono da considerare

astenuti
Astenuti n 1 (Morelll)
Votantl n. 34
Voti favorevoll n 33
Votl contrari n. 1
proclama la deliberazione in oggetto immediatamente
eseguibiie.

RIF.INT.N.000094- C.C 19-11-2012
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-’ TESTO EMENDATO

DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO

SETTORE PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

SERVIZIO PROGETTI URBANI AREA 2 C oy J4 s -
) Lo L

P.G. n. 703611/2012 del 2.11.2012

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

DA SOTTOPORRE ALL'ESAME
DEL CONSIGLIO COMUNALE

~ OGGETTO -

ADOZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA
LEGGE REGIONALE 11.3.2005 N. 12 E S.M.I, RIGUARDANTE L’AREA E GL| EDIFICI
DI VIA E.T. MONETA, 40 - 54, IN VARIANTE AL P.R.G. APPROVATO CON
DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE LOMBARDIA N. 29471 IN DATA
26.2.1980. ;

Il Provvedimento non comporta spesa

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
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IL CONSIGLIO COMUNALE

Premasso che:

e Pt b e

. in data 29.3.2007 la societa Luceplan s.p.a. ha presentato (atti P.G. 308314/2007),
ai sensi della L.R. 11.3.2005, n. 12 e s.m.i. e secondo quanto previsto dal
Documento di Inquadramento, una proposta definitiva di P.LI. — preceduta da
istanza preliminare in data 21 B.2004 (atti P.G. 656766/2004) — riguardante [area &
gli edifici siti in Milano, in via E.T. Moneta nn. 40-54, in Zona di Decentramento n. 9;

. alla citata societa Luceplan s.p.a. sono successivamente subentrate le societa
B&BM s.r.l. e Fasedue s.r.l., attuali proponenti del Programma in oggetto;

specificato che:

. il citato Documento di Inquadramento -~ approvato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 48 del 5.6.2000 e successivamente integrato con
deliberazions n. 26 del 16.5.2005 — & stato oggetto di revisione, lirnitatamente al
capitolo “X. Le regole”, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 53 del
10.12.2008;

- il par. 28 (“Regime transitorio”) del citato Capitolo X, come revisionato, prevede che
“alle proposte definitive [...] presentate prima della data di esecutivitd della
deliberazione di approvazione della revisione del Documento [...], continua ad
applicarsi la disciplina previgente™,

- i richiami specifici al medesimo Documento, vengono pertanto effettuati, all'interno
del presente provvedimento, con riferimento sostanziale e formale alla disciplina
previgente in coerenza con il regime transitorio citato;

dato atto che, come indicato nella Relazione istruttoria predisposta dal Settore
Pianificazione Atftuativa in data 5 novembre 2012 ed allegata al presente
provvedimento come parte integrante e sostanziale (Allegato 1):

. area del P.1.I. propriamente detto & inserita dal P.R.G. vigente in zona omogenea
B1 con destinazione funzionale /A e dal P.G.T. adottato allinterno del Tessuto
Urbano Consolidato come Ambito di Rinnovamento Urbano;

- la proposta di Programma integrato di intervento, in variante al P.R.G. vigente,
attraverso l'istituzione della Zona di Pianificazione Integrata disciplinata dal P.LIL
n. 101, & finalizzata alla rifunzionalizzazione e riqualificazione delle aree e degli
edifici in oggetto mediante la realizzazione di un intervento a carattere residenziale,
con mantenimento di una residua parte a destinazione terziaria e residenza libera,
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Fincremento della dotazione di spazi pubbllici atiraverso la cessione dl aree per
urbanizzazione primaria 8 secondaria, nonché il miglioramento di detta dotazione
attraverso la realizzazione di opere di urbanizzazione interessanti anche aree
esterne al perimetro del P.L1. propriamente detto;

- it Programma integrato di intervento propriamente detto riguarda un’area,
interamente di ragione privata, della superficie catastale complessiva dj my.
37.275 - in parte di proprieta delia societd B&BM s.r.l. e in parte di proprieta della
societd Fasedue s.r.l. - cosi identificata nel Catasto Terreni:

* area di proprietd della societa B&BM s.r.l, della superficie catastale di mgq.
28.575 ed individuata nella Mappa di Mitano — Catasto Tarreni — ai mappali 30,
114, 160, 176, 177, 200, 202, 203, 204, 203, 206, 207, 218, 219, 241, 268, 269
del foglio 38:

* area di proprieta della societa Fasedue s.r.l., della superficie catastale di mq.
8.700 ed individuata nella Mappa di Milanc - Catasto Terreni — ai mappali 27,
178, 201, 209, 210, 254, 255 del foglio 38;

- la superficie territoriaie, pari a mq. 37.275, coincide con la superficie complessiva
citata;

- Tlndlce di utilizzazione territoriale (U.T.) & pari a 0,85 mq./mq. come previsto dal
par. 231-2 lett. b), del citato Documento di Inguadramento delle politiche

urbanistiche comunali:
- las.l.p. complessiva é pari a mq. 24.229, di cui:

*  mq. 16.221 max., di nuova costruzione, destinati a residenza tibera;

* mq. 4.846 min., di nuova costruzione, destinati a residenza convenzionata ai
sensidegli artt. 17 e 18 del DP.R. 6 giugno 2001:

* mq. 248, in edificio esistente oggetto di intervento fino al risanamento
conservativo, destinato a residenza libera;

" mq. 2914, in edifici esistenti oggetto di intervento fino al risanamento
conservativo, destinati a funzioni terziarie;

- la dotazione di aree per infrastrutture e servizi pubblici {standard) dovuta per
I'insediamento delle funzioni previste - pari ad una superficie minima di mq. 19.966
minima ai sensi del par. 228 del Documento di Inquadramento — & garantita
attraverso il conferimento di complessivi mq. 21.716 — quota superiore al minimo
dovuto — cosi articolato:

" cessione di aree per urbanizzazioni secondarie destinate a verde pubblico pari

amq. 16.048,
* cessione di aree per urbanizzazioni primarie destinate a parcheggi pubblici pari

P.G.703611/2012
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a mg. 1.755;

;

« asservimento alluso pubblico di ares per urbanizzazioni primarie destinate a
parcheggl pari a mq. 1.750;

« monetizzaziona per mg. 2.183;

considerato_che l'istruttoria della proposta definitiva del P.Ll. in esame si & conclusa
nositivamente, in esito alla verifica dellammissibilitd del Prograrmma alla luce delle
previsioni della L.R. n. 12/2005 e s.m.i ¢ degll obiettivi programmatici stabilitl dal
Documento di inquadramento sopra richiamato, ad in particolare che:

- il Programma presenta i tre elementi previsti dall'art. 87, comma 2 della citata legge
regionale dal momento che prevede la realizzazlone di un insediamento con
pluralltd di destinazioni e funzioni (lett. a), prevede la reallzzazions di un
insediamento che integra dlverse modalita gestionali (residenza libera ¢
convenzionata) e diverse modalita di intervento (risanamento conservativo e nuova
edificazione), nonché la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria e
secondaria (lett. b); riveste rilevanza territoriale dal punto dl vista quantitativo (quasi
4 eftari coinvolt) e qualitativo poiché lintervento incide sulla riorganizzazione
dellambito urbano con laumento della dotazlone di spazi pubblici e Ila
riqualificazione di funzioni pubbliche esistenti (left. c);

- la proposta & risultata, altresi, coerente con gli obiettivi del Documento di
Inquadramento (paragrafi 216-218), in quanto favorisce la funzione residenziale in
citta (punto 1), si inserisce nel nuovo modello di organizzazione spaziale (punto 4),
attraverso una localizzazione integrata con il sistema di trasporto su ferro (punto 5),
promuove interventi che incrementino la dotazione di spazi verdi attrezzati ed a
parco (punto 7), promuove interventi che migliorino la qualitd degli spazi pubblici
asistenti e della viabilita urbana (punto 8), sostiene interventi rivolti alla
valorizzazione di aree di carattere storico e monumentale, quale il Parco di Villa
Litta (punto 10);

precisato che:

- con Delibera di Giunta Regionale n. 8/9413 del 6.5.2009 & stato approvato, in
attuazione alle previsioni di cui all'art. 25, comma 7, della L.R. 12/05, cosi come
integrato dalla lettera b), comma 1, delrart. 1 della L.R. 5/09, il documento “Criteri e
Modalita per l'approvazione, in assenza di Piani di Governo del Territorio, di
Programmi Integrati di intervento in variante non aventi rilevanza regionale”;

- in data 2.11.2012 (atti P.G. 703104/2012), il tecnico progettista del Programma in
oggetto ha presentato, ai sensi della citata Deliberazione di Giunta Regionale
3/9413 del 6.5.2009, la “Dichiarazione di congruenza con i criteri e fe modalita di
cui al comma 7, art. 25 della LR 1 2/9005 e successive modificazioni ed

!

integrazioni”, redatta in data 30.10.2012;

mpen sy d A
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~ s medesima Istruttoria - coma indicato & meglio specificato nella citata relazione
istruttoria predisposta dal Settore Pianificazione Aftuativa e come da altestazions
del Direttore del Settore medesimo, qui allegata (Aflegato 2) - ha portato a valutare
la proposta di Programma in oggetio coerente con i "Criteri & modalita psr
Fapprovazions, in assenza di Plani di Governc dei Territorio, di Programmi integrati
di Intervento in variante non aventi rilevanza regionale”, definiti dalla citata D.G.R.;

specificato cha:

- ai sensi della Dlrettiva 2001/42/CE del Pardamento Europec del Consiglio del
27.8.2001, del D.Lgs. 3.4.2006 n. 152 e s.m.i. & della L.R. 11.3.2005 n. 12, come si
da pill estesamente conto nella citata Relazione istruttoria, in data 21.5.2010, con
Deliberazione di Glunta Comunale n. 1536/2010 & stata awviata Ja procedura di
verifica di assoggettabilita alla Valutazione Ambiontals Strategica (VAS);

- COn successive determinazioni dirigenziali sono  stati individuati  I'Autorita
Competente (Settore Politiche Ambientali), | soggetti competenti in materia
ambientale, gli enti terrtoralmente interessati, i singoli soggetti del pubblico
interessati  alliter decisionale, definendo contestualmente le modalita dl
informazione e di parteclpazione del pubblico, nonché di diffusione e
pubblicizzazione delle informazioni:

- a conclusione della procedura di verifica di assoggettabilita, in data 14.8.2012
FAutorita competente per la VAS, tenuio conto dei contributi pervenuti e delie
risultanze della Conferenza di Veriflca, ha espresso parere di assoggettabilita a
procedura di VAS;

- In data 30.8.2012 e fino al 30.10.2012 & stata pubblicata la Proposta di variante al
P.R.G. vigente, la proposta definitiva del Programma integrato di intervento, il
Rapporto Ambientale e la Sintesi non tecnica, al fine di consentire la presentazione
delle osservazioni da parte del pubblico interessato;

- in data 31.10.2012 (atti P.G. 701144/2012) I'Autorita competente per la VAS ha
formulato il parere motivato, allegato alla presente deliberazione, insieme al
Rapporto Ambientale e aila Dichiarazione di Sintesi;

dato inoltre atto che:

- ai sensi delfart. 51 dello Statuto del Comune di Milano, si & provveduto alla
pubblicazione, sul quotidiano “ll Giomo” del 1.12.2008, deltawiso di avvio dei
procedimento relativo al progetto di varante al P.R.G. recato dalla presente
proposta di Programma integrato di intervento e che, entro il termine stabilito
(periodo dal 1.12.2008 al 16.12.2008), non sono pervenute istanze finalizzate alla

P.G. 703611/2012
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partecipazione  al procedimento, né risultano  petvenute altre istanze
successivamente a lale data (come da attestazione del Direttore del Settore
Planificazione Attuativa, qui allegata) (Allegato 3,

. la Commissione Edlilzla (oggi Commissione per il Paesaggio) ha espresso, nella
seduta n. 43 del 30.11.2006, parere positivo suila soluzione planivolumetrica dal
P 1.1., come sl da conto pil estesamenite nelia citata Relazione Istruttoria allegata;

. il Nucleo di Consulenza, costitulto ai sensi del Documento di Inquadramento {par.
237.1) ha espresso, in data 27.6.2012, parere favorevole alla proposta definitiva del
Programma integrato di intervento di cui alloggetto, come si da conto piu
estesamente nelia citata Relazione [struttoria allegata;

. il Consiglio dl Zona n. 9, territorialmente competents, ha sspresso parere negativo
con deliberazione n. 319 del 18.10.2012; il predetto parere viene opportunamente
controdedotto come si da conto pili estesamente nella citata Relazione [struttoria

allegata;

precisato che:

- la opere di urbanizzazione saranno affidate nel rispetto della normativa vigente in
materia di appalti pubblici;

- il costo degli interventi di urbanizzazione sara quantificato piu precisamente
mediante apposito computo metrico da redigersl| in sede di progettazione esecutiva
applicando | costi unitari riportati sul “Listino Comunale” vigente all'epoca della sua
presentazione o, per le sole voci non riportate sul predetto listino, sul listino opere
edili edito dalla C.C.I.A.A. di Milano vigente all'epoca della sua presentazione;

- le previsioni progettuali contenute nei progetti esecutivi relativi alle opere di cui si
tratta, nonché la spesa complessiva, saranno assentite dalla Giunta Gomunale
previa verifica di congruita a cura dei competenti Uffici Comunali;

visto lo schema di convenzione per l'attuazions del P.I.l. — sottoscritto per assenso dai
legali rappresentante delle societa B&BM s.rl. e Fasedue s.r.l. alla presenza di un
Eunzionario Comunale e allegato al presente provvedimento per l'approvazione
(Allegato B) — che, in sintesi, anche secondo quanto previsto dagli artt, 46 e 93 della
L R. n. 12/2005 e s.m.i. e dal Documento di Inquadramento (par. 241), disciplina:

- l'obbligo assunto dagli operatori di eseguire le opere di urbanizzazione;

- le modalita dello scomputo dei costi delle opere di urbanizzazione dallammontare
degli aneri, prevedendo che leventuale differenza di spesa venga corrisposta e
liquidata a favore del Comune di Milano nel caso in cui i costi delle opere risultino
inferiori allammontare complessivo degli oneri, oppure resti a totale carico degli
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operatori nel caso in cul | costi delle opere risultino superiori alf ammontare degli
oneri;

- le modalitd di presentazione dei progetti edilizi relativi agli interventi privati e di
rilascio dei relativi titoli abititanti ali attivita adilizia;

- le modalita di conferimento delia dotazione globale di aree e di attrezzature
pubbliche ¢ di interesse pubblico o generale (cessione e asservimento alluso
pubblico di aree e monetizzazione); ‘

- la disciplina della reallzzazione o cessione o assegnazione dell'edilizia
convenzionata;

- itempi di attuazione complessiva del P.1.1. ed il programma temporale dei lavori:

- la validita del Programma integrato di intervento ex art, 28, comma 5, n. 3, Legge
Urbanistica n. 1150/1942 & art. 93, comma 1. LR 12/2005 e s.m.i.;

- la prestazione di garanzie per ia complessiva attuazione del Programma;

- le penali in caso di inadempimento degli impegni relativi all'attuazione del PLL;

- la possibilita di apportare variazioni ai contenuti urbanistici ed esecutivi del
programma esclusivamente nei termini previsti dall'art. 14, comma 12, della L.R. n.
12/2005 e s.m.i.:

- la decadenza del Programma in caso di mancata attlvazione degli interventi dalla
data di rilascio del primo permesso di costruire - o di altro idoneo titolo abilitativo -
da richiedersi entro sei mesi dalla data di stipulazione della convenzione stessa;

- iltrasferimento degli obblighi convenzionali agli eventuali aventi causa:

- l'obbligo di procedere a bonifiche e ripristino ambientale;

- laccollo di spese e tasse agli operatori;

- idati catastall identificativi delle aree oggetto di Intervento e delle loro coerenze;

- le modalita e i tempi relativi all'obbligo di manutenzione dell’'area a verde realizzata:

precisato che:

- la societd Ferrovienord S.p.A. ha, con comunicazione del 17.9.2009 (in atti P.G.
704610/2009 del 23.9.2009), ripresa e confermata con i pareri del 3.8.2012 (in atti
P.G. 525746/2012 del 10.8.2012) e del 28.9.2012 (in atti P.G. 675710/2012 del
23.10.2012), espresso il proprio assenso alla realizzazione della passerella ciclo-
pedonale a scavalco della linea ferroviaria FNM adiacente all'area del P.|.1.;

- detto manufatto sara realizzato dal soggetto attuatore del P.1.1, a scomputo degli
oneri di urbanizzazione, secondo le prescrizione tecniche e le modalita procedurali
specificate nei pareri sopra citati, tutti ripresi nella Normativa di Attuazione del

Programma;

- al fine della realizzazione di detto intervento, il Comune di Milano e la societa
Ferrovienord S.p.A. dovranno provvedere — prima della richiesta del relativo titolo
abilitativo - alla stipula di idonea convenzione che costituisca il diritto di servitlr di
sovrappasso a favore del Comune, oltre a regolare le modalita realizzative, gli
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obblighi in ordine alla manutenzions dal manufatto e le connesse responsabilita e
garanzie;

conslderato che:

- il Programma integrato di intervento, ai sensi e per gli effetti dell'art. 13, comma 5,
LR 12/05 e dell'art. 3, comma 18 della LR, 1/2000, non appena adottato, verra
trasmesso alla Provincia di Milano, al fine di valutarne la compatibilitd con il Piano
Territoriale di Coordinamento Provinciale; alla stessa stregua, ai sensi dell'art. 3.1.9
del vigente Regolamento Locale d'lgiene ed in analogia con 'art. 13, comma 6 della
L.R. 12/05, verra trasmesso allARP.A. ed all'A.S.L. Citta di Milano,

- i Programmi integrati di intervento in variante agli strumenti urbanistici comunali
vigentl e non aventi rilevanza regionale sono approvati, ai sensi dell'art. 92, comma
8, della L.R. 12/05;

. lart. 93, comma 4, della L.R. 12/05 prevede la decadenza del Prograrmmma integrato
di intervento ad ogni effetto, compreso quello di variante al P.R.G., qualora non
intervenga la stipulazione della convenzione urbanistica attuativa entro un anno
dalla definitiva approvazione del Programma o, decorso inutimente tale termine,
antro il SUCCESSIVO & congruo termine (non superiore a 90 giorni) assegnato al
Sindaco con apposita diffida;

oreso atto che gli elaborati tecnici a corredo della proposta di deliberazione in oggetto,
sviluppo di quelli acquisiti al Protocollo del Comune di Milano in data 29.3.2007 (atti
P.G. 308314/2007) — cosi come integrati in data 22.1.2008 (atti P.G. 62917/2008), in
data 17.7.20009 (atti P.G. 550725/2009), in data 27.6.2012 (afti P.G. 426489/2012), in
data 2.7.2012 (atti P.G. 438017/2012), in data 31.8.2012 (atti P.G. 547949/2012), in
data 8.10.2012 (atti P.G. 631023/2012), in data 26.10.2012 (atti P.G. 689715/2012), e,
da ultimo, in data 2.11.2012 (atti P.G. 703104/2012 e 703581/2012) — corrispondono ai
contenuti nonché alla soluzione planivolumetrica di massima sviluppati negli elaborati
esaminati dalla Commissione Edilizia nella seduta n. 43 del 30.11.2006, dal Nucleo di
Consulenza nella seduta del 27.6.2012 e dal Consiglio di Zona n. 9 nella seduta del
18.10.2012, nei termini & con le specificazioni precisati nella citata Relazione Istruttoria
allegata e nell'allegata attestazione del Direttore del Settore Pianificazione Altuativa in
data 5.11.2011 (Allegato 4),

rinviato, per quant'altro non dettagliatamente qui specificato, alla documentazione
tecnico-economica e allo schema di convenzione con relativi allegati;

visto I'art. 36 dello Statuto del Comune di Milano;

visto I'art. 42 del decreto legislativo 18.8.2000, n. 267;

PG 70361142012 a
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vistl gli articoli 25, commi 1 & 7, 87, 92, comma 8, della L.R. 11.3.2005, n. 12 6 s.m.i.;

visto it D.P.R, 380/2001;
visto il D. Lgs. 3.4.2006, n. 152:

visto il Documento di inguadramento delle politiche urbanistiche comunali approvato con
deliberazlone del Consiglic Comunaie in data 5.6.2000, n. 48, integrato con
provvedimento consiliare n. 26 del 18.5.2005 o oggetfo dl revisione, limitatamente al
Capitolo "X. Le regole”, con deliberazione del Consiglio Comunale in data 10.12.2008,

n. 53;
vista la Deliberazione di Giunta Regionale n, 8/9413 del 6 maggio 2009;

visti il parere di regolarity tecnica del Direttore del Settore Pianificazione Attuativa e il
parere di regolaritd contabile del Responsabile di Ragioneria, entrambi espressi ai
sensl dellart. 49 del Decreto Legislativo 18.8.2000, n. 267 ed allegati quali parti
integranti al presente provvedimento:;

visto il parera dl legittimita formulato dal Segretario Generale che si allega al presente atto
quale sua parte integrante e sostanziale:

DELIBERA

1} di prendere atto della coerenza del Programma integrato d! intervento riguardante
l'area e gli edifici di via E.T. Moneta 40-54, con “i Criteri e fe Modalita per
'applicazione dei Programmi Integrati di Intervento in variante, non aventi rilevanza
regionale, da osservarsi fino all'approvazione dei Piani di Governo del Territorio”,
oggetto di approvazione regionale con deliberazione della Giunta Regionale n.
VIIl/9413 del 6 maggio 2009: detta coerenza e stata espressa nell'allegata
Dichiarazione a firma del progettista del P.11. in data 30.10.2012 e positivamente
valutata a chiusura dellistruttoria tecnica, dagli uffici del Settore Pianificazione
Attuativa, come altresi risulta dall'allegata attestazione in data 5.11 2012, del Direttore

del Settore medesimo;

2) di adottare - per le motivazioni espresse nella Relazione istruttoria allegata (Allegato
n. 1} al presente provvedimento quale parte integrante e sostanziale e richiamata in
premessa - al sensi e per gli effetti Legge Regionale 11.03.2005 n. 12 e successive
integrazioni e modificazioni, il Programma integrato di intervento riguardante I'area e
gli edifici di via E.T. Moneta 40-54, in variante al P.R.G. vigente, secondo le
procedure di cui al combinato disposto dell’art. 14, commi 2, 3 e 4, dellart. 92, comma
8 e dellart. 25 della medesima LR, n, 12/05, Programma costituito dagli elaborati
sotto specificati, allegati alla presente deliberazione quale parte integrante e

sostanziale:
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« Elaboratl di progetto (Allegato A):

ELABORATI GRAFICI

N. Tav. Elaborato

Tav. PO1  Inquadramento urbanistico ~ Estratto PGT adottato -~ Piano delle Regole

Tav. P02  Inquadramento urbanistico - Estratto PGT adottato - Plano dei Servizi e
Documento di Piano

Tav. P03 inquadramento urbanistico - Aerofotogrammetrico — Estratto PRG -
Estratto PTCP

Tav. PO4  Stato di fatto — Planimetrla catastale — Verifica s .1p. esistante — Profili
altimetrici

Tav. PO5  Stato di fatto — Sottoservizi tecnologici esistenti

Tav. P08 Stato di fatto: via Moneta

Tav. P07 Progetto — Planivolumetrico di inquadramento - Verifica grafica del
rispetto 60° ai sensi delart. 27 R.E. - Verifica distanza ferroviaria -
Schemi profilt altimetrici

Tav. P08  Progetto: Planivolumetrici prascrittivi

Tav. PO9  Progetto: Urbanizzazioni primarte — Viabilita e parcheggi -~ Acquedotto

Tav. P10 Progetto: Urbanizzazione secondaria - Parco urbano

Tav. P11 Progetto: Urbanizzazioni secondarie — Passereila pedonate

ALTRI ELABORATI

Doc.
Doc.
Dac.
Doc.

Do,
Doc.
Doc.

Doc.

A

amm OG®

H

Relazione tecnica e documentazione fotografica

Relazione economica di fattibilita

Programma temporale di attuazione deghi interventi

Relazione descrittiva opere di urbanizzazione primaria e secondaria,
stime parametriche di costo, relazione agronomica e computo metrico
Valutazlone ambientale strategica - Rapporto amhientale

Valutazione ambientale strategica — Sintesi non tecnica

Dichiarazione di congruenza con | criteri e le modaiita di cui al comma 7,
art. 25 L.R. 12/2005 e successive modificazioni ed intagrazioni
Dichiarazioni irrevocabili

ELABORATI DELL'UFFICIO

Relazione iustrativa

Normativa di attuazione del Programma

Tav. cod. 2136/01/A/12/10

Parere motivato del’ Autorita Competente (P.G. 701 144/2012)
Dichiarazione di Sintesi

data
Ottobre 2012
Ottohre 2012

Ottobre 2012
Ottobre 2012

Ottobre 2012
Cittobre 2012
Ottobre 2012

Ottobre 2012
Ottobre 2012
Qttobre 2012
Qttobre 2012

Qttobra 2012
Qttobra 2012
Ottobra 2012
Ottobre 2012

Novembre 2012
Movembre 2012
Qttobre 2012

Novembre 2012

Novembre 2012
Novembre 2012
Novembre 2012
31 ottobre 2012
5 Novembre 2012

« Schema di convenzione per la disciplina dei rapporti riguardanti I'attuazione del

Programma integrato di intervent
Fasedue s.r.l., schema allegato a

sostanziale (Allegato B), unitamente ai seguenti allegati:

o tra il Comune di Milano e le societd B&BM s.rl. e
lla presente deliberazione quale parte integrante e

“A1” lipo catastate (scata 1:1.000 - disegno del 3.10.2012, N. A/0238/2012)
"AZT tipo catastale (scala 1:1.000 - disegno del 3.10.2012, N. B/0289/2012)
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‘8" planivalumetrice prescrittivo {scala 1:1.000)
“c" normativa di attuazions del Programma
‘oY programma temporaie def lavori

con la precisazione che i dati catastali identificativi delle ares oggetto dl intervento —
ferma restando la foro dellmitazione come risultante in planimetia — e delle loro
coerenza, potranng essere definltivamente e oill ountualmente indicati in sede di
stipula, 8 seguito di aggiornati accertamenti; ser gmante concerwe e sswcanza dol
wmmMimﬂaudmaHMdeﬂ
asagwire ognl possibile wivriore valtaziowe affiwché Fistervento & riguallicazione dol iratte
ﬂmmemMammmmmmm
(M}Maﬁmmmmlrm“
carregygiata, sna modNica ol sistoma di clrcolarions; o ' L

3} di destinare le risorse derivanti dalla monetizzazione dello standard ~ oggi calcolate
neilimporto di € 449.363,25 (aggiomamento maggio 2010), che sara opportunamente
agglomato sulla base dei nuovi valori di monetizzazione e maggiorato deil'eventuale
aumento degll indici ISTAT dei prezzl: al consumo allatto della stipula dslla
convenzlone — alla realizzazlone, diretta de parte del Comune dI Milano, del progetto
dl recupero filologlco del parco storico dl Villa Litta, gia inserito nel Programma
Triennale delle Opere Pubbliche del Comune di Milano;

4) dl dare mandato al Direttore del Settore Planificazione Attuativa di stipulare la
convenzione con la societad Ferrovienord S.p.A. per la costituzions, a favore dal
Comune dl Mllano, gratuitamente e In perpstuo, dl servitd di sovrappasso finallzzata
alla reallzzazione della passerella ciclo-pedonale prevista tra le opere dI
urbanizzazione del Programma in oggstto.

P.G. 763611/2012
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ALLEGATO 1

DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO

SETTORE PIANIFICAZIONE ATTUATIVA
SERVIZIO PROGETTI URBAN!I AREA 2

RELAZIONE ISTRUTTORIA

SUL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA LEGGE
REGIONALE 11.3.2005 N. 12 E S.M.l,, RIGUARDANTE L’AREA E GLI EDIFICI DI VIA
E.T. MONETA, 40 - 54, IN VARIANTE AL P.R.G. VIGENTE

5 novembre 2012
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In data 29.3.2007 la societd Luceplan s.p.a. ha presentato (atti P.G. 308314/2007), ai
sensi della LR, 11.3.2005, n. 12 e s.m.i. @ secondo quanto previsto dal Documento di
Inquadramento delle politiche urbanistiche comunali, una proposta definitiva di P.LL
riguardante J'area e gii edifici di via E.T. Moneta 40-54, in Zona di Decentramento n. 9; la
proposta definitiva era stata preceduta da istanza preliminare in data 21.6.2004 (atli P.G.
656766/2004).

La presente proposta di Programma @ stata istruita e valutata, come di seguito specificato,
in coerenza con obiettivi, indirizzi e regole del citato Documento di Inquadramento,
approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 48 del 5.6.2000, successivamente
integrato con provvedimento n. 26 del 16.5.2005 e oggetto di revisione, limitatamente al
capitolo “X. Le regole”, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 53 del 10.12.2008.

In particolare si preclsa che, in conformita con il par. 28 (“Regime transitorio”) del citato
Capitolo X, come revisionato, che prevede che “alle proposte definitive [...] presentate
prima della data di esecutivita della deliberazione di appravazione della revisione del
Documento [...], continua ad applicarsi la disciplina previgente”, i richiami specifici al
medesimo  Documento, vengono pertanto  effettuati, allinterno  del presente
provvedimento, con riferimento sostanziale e formale alla disciplina previgente.

La proposta dl Programma integrato di intervento & finalizzata alla riqualificazione e
rifunzionalizzazione delle aree o degli ediflci coinvoltl con l'obiettivo di favorire una
trasformazione edilizia a prevalenza residenziale e contribuire ad una migliore qualita
urbana e ambientale del comparto di riferimento.

La proposta di Programma integrato di intervento, di cui si propone I'adozione, comporta
una variazione urbanistica rispetto al vigente P.R.G. attraverso l'istituzione della Zona di
Pianificazione Integrata disciplinata dal P.LL n. 101 - variazione non avente rilevanza
regionale e consentita dal combinato disposto di cui all'art. 25, comma 1, e art. 92, comma
8, della L.R. n. 12/05 ~ finalizzata alla localizzazione di un insediamento a carattere
prevalentemente residenziale.

Il Programma integrato di intervento propriamente detto riguarda un'area, interamente di
ragione privata, della superficie catastale complessiva di mq. 37.275 - in parte di
proprieta della societa B&BM s.r.l. e in parte di proprieta della societa Fasedue s.rl. - cosi
identificata nel Catasto Terreni:

- area di proprieta della societd B&BM s.r.l, della superficie catastale di mq. 28.575 ed
individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni — ai mappali 30, 114, 160, 176,
177, 200, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 218, 219, 241, 268, 269 del foglio 38;

- area di proprieta della societd Fasedue s.r.l., della superficie catastale di mq. 8.700
ed individuata nella Mappa di Milano - Catasto Terreni — ai mappali 27, 178, 201,
209, 210, 254, 255 del foglic 38.

2
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La superficie territoriale, pari a mq. 37.275, coincide con la superficie complessiva
citata; lindice di utilizzazione territoriate (U.T.), pari a 0,65 mqg./mq. come previsto dal
par. 231-2 leit. by del citato Documento di Inquadramento, genera una s.l.p. complessiva
par a mq. 24,229, di cut:

Lumyng
1 Mikang

- maq. 16.221 max., di nuova costruzione, destinati a residenza libera:

- mqg. 4.848 min., di nuova costruzione, destinati a residenza convenzionata ai sensi
degliartt, 17 e 18, comma 2, dsl D.P.R. 6 giugno 2001:

- mq. 248, in edificio esistente oggetio di intarvento fino al risanamento consetvativo,
destinato a residenza libera;

- mq. 2.914, in edifici esistenti oggetto di intervento fino al risanamento conservativo,
destinati a funzioni ferziarie.

Con riferimento agli edifici esistenti, oggetto di interventi fino al risanamento conservativo,
si segnala che gli stessi ed alcune pertinenze sono stati oggetto di domande di condono,
definitivamente perfezionate e concluse con il rlascio dei relativi provvedimenti in

sanatoria.

La presente proposta di Programma integrato di intervento comporta l'incremento della
capacita insediativa teorica di P.R.G. per una quota pari a 832 nuovi abitanti teorici
(calcolati secondo il parametro di 100 mc./ab. in coerenza con gli atti di formazione del
P.R.G. vigente — Variante generale “Relazione tecnico-illustrativa” settembre 1 978).

La dotazione di aree per infrastrutture e servizi pubblici (standard) dovuta per
linsediamento delle funzioni previste - pari ad una superficle minima di mg. 19.966 ai
sensl del par. 228 del Documento di Inquadramento - & garantita attraverso il
conferimento di complessivi mq. 21.716 — quota superiore al minimo dovuto dal DDI e
altresi superiore alla dotazione minima prevista dal PGT adottato - cosi articolata:

- cessione di aree per urbanizzazioni secondarie destinate a verde pubblico pari a mq.
16.048,

- cessione di aree per urbanizzazioni primarie destinate a parcheggi pubblici pari a mq.
1.755;

- asservimento alluso pubblico di aree per urbanizzazioni primarie destinate a
parcheggi pari a mg. 1.750;

- monetizzazione per mq. 2.163.

Con riferimento allarticolazione della dotazione di standard proposta, si precisa, in

particolare, che:

- la dotazione complessiva (pari a mq. 21.716) & I'esito di una procedura negoziale
nella quale 'Amministrazione Comunale ha avuto come obiettivo il recupero di una
quantita superiore al minimo dovuto (mq. 19.966):

- larea in asservimento (mg. 1.750) rappresenta la quota di standard ottenuta in
esubero rispetto al minimo; la destinazione a parcheggio consente di pervenire ad
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una dotazione di posti auto complessivi {pubblici e di uso pubblico) superiori al
minimo previsto dal PGT adottato, ma tale da soddisfare le eslgenze degli utenti
anche del parco esistenta di Villa Litta; i regime giuridico (asservimento in luogo di
cessions) si giustifica per la presenza di parcheggi pertinenziali nel sotiosuolo e per la
conseguente opportunitd dl mantenere in capo ad un solo soggetto (I'operatore
privato) il sistema (e quindi i costi) di gestions e manutenzione del sopra e del
sottosuoio;

- la quota di monetizzazione, pari alla differenza tra il minlmo dovuto (mq. 19.966) e la
quantita di aree in cessione (mq. 17.803 destinati a verds e parcheggi), & quindi stata
richiesta in considerazione del fatto che: a) la quantita di aree cedute (in particolare
per il verde) soddisfaceva l'obiettivo di ampliamento & connessione del parco di Vilia
Lifta con Il quartiere Bovisasca e, in modo correlato, b) | proventi della citata quota di
monetizzazione (€ 450,000 circa) rappresentavano un congistente contributo per
Yattuazione dellintervento di recupero filologico del parco esistente di Villa Litta (gia
programmato ma non completamente finanziato dal’Amministrazione comunale),
configurandosi come la soluzione “plll funzionale per 'interesse pubblico” (ai sensi
dellart. 90 comma 4 della L.R. 12/05).

Comung
di Milang

L'area del P.L1. propriamente detto & inserita dal P.R.G. vigente in zona omogenea B1
(art. 19 N.T.A.) con destinazione funzionale I/A {art. 32).

Secondo le previsioni del P.G.T. adottato con deliberazione di Consiglio Comunale n. 25
del 14.07.2010, le aree interessate dal Programma integrato di intervento propriamente
detto sono ricomprese allinterno del Tessuto Urbano Consolidato (TUC), inserite nel
Tessuto Urbano dl Recente Formazione (TRF) e comprese nelfAmbito di Rinnovamento
Urbano (ARU).

Parte delle aree oggetto del P.1.1. sono interessate da vincolo ex D.P.R. 753/1880 per la
presenza di fascia di rispetto di 30 metri dall'ultimo binario attivo dalla linea FNM.

Gli oneri di urbanizzazione complessivamente dovuti per l'intervento edilizio proposto
sono ad oggi stimati in € 3.917.829,99, di cui € 1.514.927,97 per urbanizzazioni primarie
ed € 2.402.902.02 per urbanizzazioni secondarie. L'importo dei suddetti oneri sara
successivamente quantificato in base alle disposizioni vigenti al momento del rilascio dei
titoli abilitativi edilizi, con la facoltd da parte dell'operatore di usufruire delle riduzioni
previste dalla Delibera di Consiglio Comunale n. 73/07 approvata il 21.12.2007 mediante
I'applicazione di regole e modalita indicate nella suddetta delibera e nei suoi allegati.

| soggetti attuatori si obbligano nei confronti del Comune di Milano a progettare a propria
cura e spese ed a eseguire — nel rispetto della pertinente disciplina normativa e a
scomputo degli oneri di urbanizzazione dovuti, ai sensi dell'art. 46 della L.R. 12/05 e s.m.i.
e in base ai parametri di cui alla parte |l titolo |, capo |V della richiamata legge regionale,
ed in coerenza con il progetto e il computo estimativo di massima che fanno parte
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integrants degli elaborati def P.L1. ~ opere di urbanizzazione per un importo complessivo
pari a € 3.858.512,42.

Si tratta, in parficolare, di opere di urbanizzazione primaria consistenti in: a)
realizzazions di sistemazione stradale del tratto di via Moneta comnpreso fra via Tukory e
via Pedroni, comprensiva di riordino e risagomatura dei marciapiedi e rifacimento
dellimpianto di illuminazione, b} realizzazione di nuovi tratfi della rete acquedottistica
lungo la via Caldesi e rifacimento di tratti esistenti lungo fe vie Tukory e Moneta nef tratto
fino a via Pedroni; ¢) realizzazione di parcheggio pubblico {per almeno 30 postl) con
annesso marciapiede alberato per 'accesso al parco {per un importo complessivo di €
1.032.437,42), e di opere dl urbanizzazione secondaria conslstenti nella reallzzazione
delfampliamento del parco di Villa Litta & nella reallzzazlone d! una passerelia ciclo-
pedonale a scavalco della ferrovia per la connessione dei quartieri di Affort e Bovisasca
{per un importo di € 2.826.075,00).

Il Programma prevede altresi la realizzazione di opere di urbanizzazione aggiuntive
consistenti in un parchegglo alberato dl uso pubblico (per circa 48 posti) e nella
rigualificazione edllizia (risanamento facciate e rifacimento copertura) della Cappella degli
Appestati afl'interno del parco storico di Villa Litta, per un importo complessivo di spesa
part a € 273.750,00.

lllI‘l"Il-lllII".'Illll-ll!ilillllRlII’IIIIIllﬂIIﬂIl‘lllI!Illll....l..-lllllllldﬂll

Ai sensi dell'art. 51 dello Statuto del Comune di Milano, si & provveduto alla pubblicazione,
sul quotidiano “ll Giorno” del 1.12.2008, dellawviso di avvio del procedimento di
formazione del progetto relativo alla suddetta proposta di Programma Integrato di

Intervento.
Entro i termine stabilito — periodo dat 1.12.2008 al 16.12.2008 — non sono pervenute

istanze finalizzate alla partecipazione al procedimento, né risultano pervenute altre istanze
successivamente a tale data.

La proposta, a sequito dellesame e delle verifiche istruttorie, & risultata conforme alla
disciplina della citata legge regionale, presentando tutti gfi elementi previsti dafl'art. 87,
comma 2, in quanto il Programma:

* prevede la realizzazione di un insediamento con pluralita di destinazioni e funzioni
(residenza e afttivita terziarie) ma anche la realizzazione di spazi pubblici e di uso
pubblico (lett. a);

* prevede la realizzazione di un insediamento che integra diverse modalita gestionali
(residenza libera e convenzionata), diverse modalita di intervento (nuova edificazione e
risanamento conservativo), nonché la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
(riqualificazione di sede stradale, riqualificazione ed estensione delfacquedotto,
realizzazione di nuovi parcheggi) e secondaria (parco pubblico con annesso sistema di
passerella ciclo-pedonale a scavalco della ferrovia) (lett. b);
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« riveste rilevanza teritoriale dal punto di vista quantitativo (quasl 4 ettari di aree
coinvolte) e qualitativo poiché lintervento incide sufla riorganizzazione delfambito
urbano prevedendone intervent! di particolare rilievo per ta creazione dl un sistema
integrato di spazi pubblici nella zona {lett, c).

La proposta dl Programma risulta inoltre coerente con i criteri regionali ex art. 25
comma 7 L.R. 12/05 approvati con deliberazione della Giunta Reglonale n. 8/9413 del
5.5.2000, stante la presenza di entrambi i requisiti in essa menzionati, quali ]a presenza di
“infrastrutture pubbliche o di interesse pubblico (1) aventi caraftere strategico ed essenziali
per il raggiungimento di obiettivi di riqualificazione dellambito interessato (2)"; come
anticipato il Programma prevede infatti:

1) la realizzazione di edilizia residenziale a regime convenzionato pari al 20 % della
3.l.p. complessiva,

2) larealizzazions di parcheggi pubblici o di uso pubblico per circa 80 nuovi posti;

3) larealizzazione di un consistente ampliamento del Parco storico (e vincolato) di Villa
Litta e la contestuale messa a disposizione di risorse per l'attuazione dellintervento
di recupero filologico dello stesso Parco,

4) la realizzazione di una passerella ciclo-pedonale a scavalco di linea ferroviaria, a
favorire e potenziare il sistema di mobilita lenta tra gli ambiti urbani di Affori e
Bovisasca; :

5) lesecuzione di interventi di bonifica, secondo le normative vigenti, finalizzati al
recupero e alla piena fruizione di area industriale dimessa.

La proposta & risultata, altresi, coerente con gli oblettivi del Documento di
Inquadramento (paragrafi 216-218}, in quanto:

. con riferimento al criterio relativo all'ampliamento del mercato urbano (par. 216) la
proposta favorisce la funzione residenziale in citta {punto 1) prevedendo di destinare
tutta la s.l.p. di nuova edificazione a residenza, per una quota pari al 23% a regime
convenzionato,

. con riferimento al criterio relativo alla creazione di un nuovo modello di organizzazione
spaziale (par. 217}, il P.LL si localizza allinterno della nuova dorsale urbana indicata
dal Documento di Inquadramento come modello di organizzazione spaziale, in
corrispondenza di importanti assi del trasporto pubblico su ferro,

. con riferimento al criterio di una migliore qualita urbana e ambientale (par. 218), la
proposta persegue i seguenti obiettivi: a) promuovere interventi che incrementino la
dotazione di spazi verdi attrezzati ed a parco (punto 7) attraverso la realizzazione di
spazi pubblici attrezzati a verde (per oltre 16.000 mq. complessivi), b) promuovere
interventi che migliorino la qualita degli spazi pubblici esistenti e della viabilita urbana
(punto 8) attraverso la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali (passerella a scavalco
della ferrovia FNM), interventi di riqualificazione della viabilita interessata dal
Programma (via Moneta tra via Tukory e Pedroni), la realizzazione di parcheggi
pubblico o di uso pubblico per circa 80 nuovi posti; c) sostenere gli interventi rivoiti alla
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valorizzazione di aree di carattere storico (punto 10) attraverso un intervents volio
allampliamento, riqualificazions e valorizzazione del parco storico di Villa Litta,

Cormuny
dt Milang

La proposta & altresi congruente con lintegrazione del Documento di Inquadramento delle
politiche urbanistiche comunatl, come deliberata dal Consiglio Comunale con il citato
provvedimento n. 268 del 16 maggio 2005.

La Commissione Editizia (oggi Commissione per il Paesaggio), integrata dall'esperto in
materia paesaggistico-ambientale e alla presenza del rappresentante del Consiglio di
Zona 9, nella seduta n. 43 dsl 30.11.2006 ha esprasso, rispetto alla soluzione
planivolumetrica della proposta di Pl di cui si propone Fadozione e per 1 profili di
competenza “[...] parere FAVOREVOLE. Il rappresentante del Consiglio di Zona 9
suggerisce il perfozionamento delia posizione defla passerella pedonale in rapporto afle
aree pubbliche esistent! .

Con riferimento a quest'ultimo suggerimento, si precisa che nel prosieguo dellistruttoria
del Programma in oggetto, sono stali awvlati contatt! diretti con il competente Settore
comunale (Settore Tecnico Scuole e Strutture Sociali) che ha in carico le aree pubbliche
richiamate (corlile pertinenziale del plesso scolastico ‘Rodari”), con il quale sono state
definite la precisa localizzazione, le modalita di realizzazione, le speclfiche tecniche per io
sbarco a terra noncheé per 'attestamento sulla via Gabbro, della passerella ciclo-pedonale
a sovrappasso della ferrovia.

Alla stessa stregua, il Nucleo di Consulenza, costituito ai sensi del Documento di
Inquadramento (par. 237.1) da tre componenti esterni esperti in materia urbanistico-
edilizia, economica e giuridica, con funzioni consultive non vincolanti, ha aspresso, in data
27.6.2012, il seqguente parere: “Sentita la relazione dell'Ufficio, if Nucleo [...] esprime
parere favorevole sulla proposta definitiva ritenendola ammissibile e cosrente con i criteri
di selezione e con gli indirizzi urbanistici del citato Documento di Inquadramenito,
approvato dal Consiglioc Comunale in data 5.6.2000 come integrato con deliberazione del
Consiglio Comunale n. 26 del 16.05.2005 a condizione che, in fase altuativa, si
perseguano { sequenti indirizzi progettuali:

1) permeabilita visiva tra la via Moneta ¢ l'area di cessione per l'ampliamento def parco di
Villa Litta atfraverso gli edifici di progetto; tale obiettivo dovra essere persequito
altraverso; a) trasparenza della recinzione della superficie fondiaria (elemento
prescrittivo), b) apertura di coni visivi ai primi piani dell'edificio in linea su via Moneta
disallineati rispetto alle torri retrostanti (almeno due aperture di minimo 4 meltri di
altezza sono da considerare elemento prescrittivo); ¢) interruzioni ciela-terra della
tipologia edilizia in linea aftraverso la realizzazione di corpi di fabbrica separati;

2) differenziazione dell'altezza e dei fronti dell'edificio in linea lungo la via Moneta af fine
di rendere meno monotono il fronte strada;
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3) trasparenza della recinzione della superficie fondiaria destinata a funzioni terziarie in
adifici da mantenere al fine di garantire permeabilita visiva tra il parco e gli spaz/ aperti
privatl;

4) una particolare attenzione progeftuale nelfindividuazione architettonica del nuovo
ingresso del Parco e def relativo parcheggio pubblico.

Vista la vicinanza con il Parco e limportanza dell'intervento, considerando che questo sara

una delle grandi trasformazioni edilizie della zana, il Nucleo auspica che la sua architettura

colga plenamente le necessitd di qualita, innovazione tecnologica e bellezza che si
richieds oggi a tuti gli interventi edilizi sul territorio, ancor di pit in zone prive dei
riferiment] canonici defla citta “storica’.

Comune
4 Mddano

Con riferimento alle condizioni poste dal Nucleo, si precisa che le stesss, sia in terminl
prescrittivi, sia in termini indicativi, sono confluite tra le “regole morfologico-edilizie” della
Normativa dl attuazione del Programma per lo sviluppo del progetto in fase attuativa (si
veda, in particolare, I'art. 7.3).

Infine, il Consiglio di Zona n. 8 territorialmente competente — coinvolto nel procedimento
approvativo del P.L1. in oggetto sia quale ulteriore soggetto interessato nef’ambito delfa
procedura di Valutazione Ambientale Strategica, sia ai sansi dell'art. 28 del Reg. Dec. — a
seguito di disamina degli atti e dei documenti coerenti con quelli costituenti il P.LI. di cui si
propone l'adozione, ha espresso, con deliberazione n. 319 del 18.10.2012, il seguente
parere: “ll consiglio di zona 9 [...] delibera di esprimere PARERE NEGATIVO in merito al
‘Programma Integrato d'Intervento relativo allaerea ed agli edifici di via Moneta n. 40-54’,
cosi come riportato nell'allegata relazione parte integrante del presente atto deliberativo’.
Nella citata relazione, la Commissione Territorio, dopo avere ripreso | contenuti del
precedente parere espresso in data 17.7.2012 con deliberazione n. 237 e aver preso atto
delle modificazioni ed integrazioni della proposta intervenute successivamente a detta
deliberazione, conclude in questi termini: “la Commissione Territorio ha valutato le
integrazioni e le precisazioni ed ha formulato PARERE NEGATIVO con le seguenti
motivazioni:

. la riduzione dell’altezza massima da ml. 65 a mi. 49 delle due torri viene incontro alle
osservazioni gia formulate dal Consiglio di Zona sulla eccessiva altezza degli edifici
che incomberebbero sul parco, ma la stessa altezza rimane comunque eccessiva vista
la contiguitd con il Parco Monumentale di Villa Litfa; tale fatto e maggiormente
avvalorato anche alla luce del fatto che nefl'attiguo P.1.1. di Affori posto in via Taccioli a
confine con lo stesso parco gli edifici residenziali sono stati vincolati af massimo di
piani 5 proprio per rispettare il contesto del Parco monumentale di Villa Litta, pertanto
sarebbe auspicabile mantenere gli stessi criteri per analogo rispetto al Parco;

- per quanto riguarda il tema della mancanza di collegamento pedonale diretto con il
quartiere di Affori il progetto prevede solo la riqualificazione del tratto di via Moneta
contiguo all'intervento senza il necessario collegamento con il resto del quartiere; il
fatto che venga confermato unicamente [laftraversamento del Parco come unica
possibilita per i futuri residenti di raggiungere il Quartiere di Affori dove si trovano
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negozi e servizi, non sia sufficients a garantire ila necessaria continulta territoriale
richigsta ad un nuovo insediamento residenziale,

- E'indispensabile che un intervente di nuova edificazione che riguarda Vinsediamento di
circa 500 abitanti sia accessibile tanto veicolarmene quanto pedonaimente da strada
pubblica al resto del tessuto urbano defia citta.”

Cumuag
dr Milann

Con riferimento alle motlvazioni portate a sostegno del parere negativo del Consiglio di
Zona, si precisa ~ in coerenza con quanto gia rilevato daif Autorita Competente per la VAS
nel proprio parere motivato in data 31.10.2012 in risposta al medesimo parera ~ quanto

segue,

a) Per quanto riguarda le altezze massime degli edifici, si ricorda prefiminarmente che le
stesse ~ nel corso dellistruttoria del P.1I. - sono state progressivamente ridotte da 70
metri, a 65, fino alla proposta attuale di 49 massimo.

Nel corso delfiter procedurale del Pl ~ come di seguito precisato — & inoltre
opportuno richiamare il fatto che gli organi e gli enti deputati, istituzionalmente, alla
valutazione tecnica del corretto inserimento del progetto nel contesto urbano di
riferimento (quali fa Commisslone Edilizia, ora Commissione per il paesaggio, il Nucleo
di Consulenza e la Direzione Regionale per | Beni Culturali e Paesaggistici della
Lombardia), hanno espresso pareri favorevoli a riguardo.

In particolare, la Commissione Edillzia ha addirittura valutato, positivamente, un
progetto con altezze molto superiori a quelle proposte, mentre gli altri due soggetti
hanno espresso una serie di prescrizioni, suggeriment! ed indirizzi per lo sviluppo
progettuale del planivolumetrico in fase attuativa — tutti confluiti nelle “regole
morfologico-edllizie” della Normativa di Attuazione del P.II. -~ che consentiranno di
affinare ed ulteriormente migliorare I'impatto delfintervento.

E' altresi importante richiamare | principi e le regole urbanistiche che sono stati
considerati ed applicati nel caso di specie, tali da renders quasi “obbligati” lo sviluppo
in altezza dei volumi di progettc e la riduzione della superficie fondiaria di pertinenza:
1} fa fascia di rispetto ferroviario, pari a 30 metri, che preclude I'edificazione (se non
derogata) su tutta la porzione ovest delfarea di intervento (pari a quasi 7.000 mq.), 2}
la necessita di individuare aree in cessione a titolo di standard, sia per i parcheggi sia
per il verde, con Fopportunita di perseguire I'importante obiettivo di ampliamento del
Parco di Villa Litta nella direzione ovest fino a connettersi, attraverso la passerella
ciclo-pedonale, con il quartiere Bovisasca; 3) l'indice di utilizzazione territoriale pari a
0,65 mq./mq. (comunque minore sia degli indici edificatori alternativi previsti dal
Documento di Inquadramento, sia degli indici minimi, oltre che massimi, previsti dal
PGT approvato); 4) it mantenimento di edifici bassi insistenti su un'area fondiaria di una
certa dimensione (localizzati, peraltro, nella posizione piu prossima e quindi pit
delicata rispetto aff'adiacente Parco storico).

Con riferimento infine alle altezze piti contenute (5 piani) degli edifici previsti all'interno
del Comparto sud del P.LI. Affori, & doveroso segnalare che: 1) la presenza di due
diversi comparti e la maggiore estensione del P.l.I. citato, hanno consentito Ia
localizzazione dei volumi piti consistent! (e quindi piti alti, 11 piani per quasi 40 metri di
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altazza) nel Comparto nord del Programma, & maggiore distanza dalla Villa Litta; 2)
lindice volumetrico complessivo di questo P.LI (pari a 0,48 mg./mq.) & inferiore
rispetto a quello del P11 in oggetto - in coerenza con le regole del Documento di
Inquadramento - a causa del differente azzonamento funzionale sottostante df PRG e
non per una imposizione specifica del’ Amministrazione in ragione della vicinanza alla
Vifla; 3) i volumi piti alti di nuova previsione all'internc del P LI. Moneta sono comunque
molto pill distanti dalla Vilta di queili def P.LI. Affori e si localizzeranno in posizione
retrostante rispetto ad alberature esistentl gia molto alte.

Per le ragioni suddette non sona pertanto confermabili nel P LI in oggetto, i imiti di
altezza massima posti nel comparto sud del P.1.I. Affori.

Camune
di Mitann

b) Per quanto concerne ia mancanza del collegamento pedonale diretto (e su strada)
con il quartiere di Affori e i relativi servizi, si rileva che l'estensione dellintervento di
riqualificazione del tratto di via Moneta compreso tra via Pedroni e via Cialdini (I'unico
ad oggi sprovvisto di marciapiede), con pravisione di un percorso pedonale dedicato
(marciapiede appunto) comporterebbe, per ragioni di rispetto della normativa di
riferimento, il restringimento della carreggiata e I'inevitabile riduzione a senso unico di
quel tratto. L'istituzione del senso unico (indifferentemente rispetto ad entrambe le
direzioni) condurrebbe ad un'alterazione del sistema di circolazione defl'intero ambito
urbano con conseguenti difficolta di raggiungimento di tutti i punti della zona, collegati
incrementi delle emissioni in atmosfera e peggioramenti del clima acustico.

Si ritiene, pertanto, che il collegamento del nuovo insediamento con il centro di Affori
attraverso il Parco {(garantito tutto I'anno, tutti i giorni, in un orario compreso tra le 6,30
e le 24,00 e secondo uno sviluppo pit breve e quindi pit rapido), assicuri una corretta
“continuita territoriale” dello stesso insediamento con i tessuti urbani e le funzioni
esistenti nella zona.,

Si segnala, peraltro, che l'analisi del funzionamento della viabilita locale ed it suo
eventuale adeguamento, in funzione delle trasformazioni in atto, attiene precipuamente
allo strumento sovraordinato del Piano Generale del Traffico Urbano (PGTU),
attualmente in fase di aggiornamento, nellambito del quale potranno valutarsi ulteriori
approfondimenti e ricerca di soluzioni per I'intero ambito urbano.

In conclusione, si da atto che gli elaborati tecnici costituenti il P.LI. di cui viene proposta
radozione corrispondono ai contenuti nonché alla soluzione planivolumetrica di massima
sviluppati negli elabarati esaminati dai tre organismi sopra citati, fatto salvo:

. per quanto riguarda la documentazione esaminata dalla Commissione Edilizia, per i
seguenti aspetti: a) I'indice di utilizzazione territoriale (0,75 mqg./mq. in luogo deflo 0,65
mq./mq.), b) la quota di edilizia convenzionata (50% della s.|.p. residenziale in luogo
del 20% della s.l.p. complessiva); ¢) I'altezza massima degli edifici con tipologia a torre
(ridotta da 70 a 49 metri); d) il regime giuridico del parcheggio — e defle sistemazioni a
verde - attestati lungo via Moneta (in cessione invece che in asservimento) con
conseguente diversa conformazione dellarea di massimo ingombro in sottosuolo;
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- per quanto riguarda la documentazione esaminata dal Nuclso di Consulenza, per |
seguenti aspetti: a) l'altezza massima degli edifici con tipologia a torre (ridotta da 65 a
48 metri), b) la conformazione esatta del parcheggio pubblico (di dimensioni pit ridotte
rispetto a guello proposto) s dellarea asservita alfuso pubblico (non localizzata in
continuita con l'area del parcheggio ceduta come nella proposta).

Comamne
o1 Malutio
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Ai sensi della Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo del Consiglio del 27.6.2001,
del D.Lgs. 3.42006 n. 152 e s.m.i. e della L.R. 11.3.2005 n. 12 che prevedono Ia
valutazlone ambientale di piani, programmi e progeiti che possono avere un impatto
significativo sullambiente, al fine di promuovers fo sviluppo sostenibile e assicurare un
elevato livello di protezione dellambiente, in data 21.5.2010, con Deliberazione di Giunta
Comunale n. 1536/2010, & stata avviata la procedura di verifica di assoggettabilita afla
Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ed il relativo awviso di avvio del procedimento
é stato pubblicato sullAlbo Pretorio, sul sito web del comune di Milano e sul sito web
regionale SIVAS.

Con determinazione del Direttore del Settore Piani e Programmi Esecutivi per PEdilizia
(ora Pianificazione Attuativa) n. 34 deli'11.5.2010, & stato individuato il Settore Attuazione
Politiche Ambientall (ora Politiche Amblentali} quale Autoritd Competente per le procedure
di Valutazione Amblentale Strategica e per le procedure di verifica di assoggettabilits alla
VAS relative a tutti i Piani & Programmi di compstenza del Settore Pianl e Programmi
Esecutivi per I'Edilizia (Autoritd Procedente); tale individuazione, in capo al Settore
Politiche Ambientali, & stata successivamente confermata con determinazione del
Direttore del Settore Pianificazione Attuativa n. 1 del 6.3.2012.

Con Determinazione del’Autoritd Procedente n. 16/2012, del 29.6.2012, d'intesa con
I'Autoritd Competente, sono stati individuati:

a) isoggetti competenti in materia ambientale;

b} gli enti territorialmente interessati;

c) gli ulteriori soggettt interessati, da invitare alla Conferenza di Verifica;

d) singoli soggetti del pubblico interessatl all'iter decisionale:

e sono state definite le modalita di convocazione della Conferenza, le modalita di
informazione e di partecipazione del pubblico, nonché di diffusiore e pubblicizzazione
delle informazioni.

In data 11.7.2012 & stata convocata la Conferenza di Verifica. A conclusione della
procedura di verifica di assoggettabilita, in data 14.8.2012, I'Autorita competente per la
VAS, tenuto conto dei contributi pervenuti e delle risultanze della Conferenza di Verifica,
ha espresso parere di assoggettamento a procedura di VAS.

Con avviso, in data 30.8.2012 e pubblicato nei modi di rito, I'Autorita Procedente ha reso
noto la pubblicazione della proposta di variante al P.R.G. vigente, la proposta definitiva del
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Programma Integrato d'Intervento, il Rapporto Ambientale e la Sintesi non tsecnica,
concementi il P.1.1. in oggetto, al fine di consentire la presentazione delle osservazioni da
parte del pubblico interessato. La messa a disposizione, di cui sopra, & avvenuta con il
deposito della documentazione cartacea presso il Settore Pianificazione Afttuativa, nonché
presso il Settore Politiche Ambientali, oltre che mediante pubblicazione, per via
informatica, sut sito web def Comune di Milano e della Regione Lombardia (SIVAS).

in data 2.10.2012 & stata convocata la Conferenza di Valutazione conclusiva.

Entro il termine dal periodo di pubblicazione (30.10.2012), sono pervenute le osservazioni
del Consiglio di Zona 9 (delibera n. 319 del 18.10.2012, gia citata), di ARPA, ASL,
Direzione Regionale per i Beni Culturali e Paesaggistici della L.ombardia, Soprintendenza
per i Beni Archeologici della Lombardia & Ferrovienord S.p.A.

In data 31.10.2012 (atti P.G. 701144/2012) I'Autoritd competente per la VAS ha formulato
il parere motivato decretando di “esprimere - [...] - parere favorevole finale circa la
compatibilita ambientale del Programma Integrato d’Intervento riguardante l'area e gli
adifici di via E. T. Moneta nn. 40 — 54, a condizione che si recepiscano le previsioni ed
indicazioni contenute nel Rapporto Ambientale e nella Sintesi non tecnica, nonché si
ottemper! alle prescrizioni, modifiche ed integrazioni” aventi ad oggetto: 1} la revisione e
I'aggiornamento dello studio previsionale sugli impatti in atmosfera, 2) Panalisi degli
scenari rispetto allo strumento di pianificazione generale vigente in salvaguardia, 3) it
rispetto, In fase attuativa, degli indirizzi progettuali suggeriti dalla Direzione Regionale con
riferimento alllmpianto planivolumetrico della nuova edificazione. Con il medesimo decreto
ha infine disposto “d/ provvedere alla trasmissione dello stesso ai soggetti competenti in
materia ambientale e agli enti territorialmente interessati, individuati con determinazione
dirigenziale n. 16/2012 del 29.6.2012° e "di provvedere alla divulgazione del
provvedimento per mezzo di pubblicazione sul sito del Cornune di Milano e della Regione
Lombardia”.

In ottemperanza alle prescrizioni ed indicazioni del Decreto citato, il Rapporto Ambientale
— in allegato alla deliberazione di cui si propone 'adozione - é stato integrato e rivisto con
riferimento ai suddetti punti 1) @ 2); con riferimento invece ai suggerimenti della Direzione
Regionale, & stata opportunamente integrata la Normativa di Attuazione (con l'inserimento
del punto 4 dellart. 7 “Regole morfologico-edilizie”) al fine di garantire che, in fase
attuativa, I'impianto planivelumetrico di progetto valuti e persegua gli indirizzi proposti.

iL RESPONSARILE DEL SERVIZIO
PROGETT! URBANLAREA 2
(Avv. GlovannjGuerra)
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ALLEGATO B

PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO
%

# * * *

SCHEMA DI CONVENZIONE D’ATTUAZIONE TRA LE PARTI
[da redigersi in forma di atto pubblico]

* ] * *

CONVENZIONE TRA IL_COMUNE DI MILANO E LE SQCIETA’ B&BM
S.R.L. E FASEDUE S.R.L. PER L'ATTUAZIONE DEL PROGRAMMA
INTEGRATO DI INTERVENTO Al SENSI DELLA LEGGE REGIONALE
12/05 E _SUCCESSIVE MODIFICAZIONI ED _INTEGRAZIONI RELATIVO
ALL'AREA E AGLI EDIFICI DI VIAE.T. MONETA, NN. 40-54

TRA

da una parte:

* il Comune dl Milano, con sede in Milano, Piazza della Scala n. 1, Codice fiscale C.F.
01199250158, rappresentato dall'arch. MARINA LAMPUGNANI, nata a Gavirate (VA)
il 20 aprlle 1957, domiciliata per la carica presso la sede del Comune di via G.B. Pirelli
n. 39, Dlrezione Centraie Sviluppo dei Territorio, che interviene ai presente atto nella
sua qualita di Direttore del Settore Planificazione Attuativa ed in rappresentanza del
Comune stesso, ai sensi dell'art. 107 del D. Lgs. 267/00 e dellart. 71 dello Statuto
Comunale, come risulta dalla determinazione del Sindaco del Comune di Milano in
data 2 novembre 2011, n. 791334/2011 di protocolio generale, che in copia conforme
si allega al presente atto sotto fa letters "...", ed in esecuzione della deliberan, ../...
in data ... del Consiglio Comunale portante adozione del Programma Integrato di
tntervento, infra meglio citata, e della successiva delibera n. .../... in data .. del
Consiglio Comunale portante approvazione del Programma Integrato di Intervento,

infra meglio citata;

dall'altra parte:

7 oo N iginale ai sensi del D.Lgs n.
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la Societa B&BM s.r.l. con sede legale in Milano, via Emilio De Marchi, n. 4, iscritta
presso il Registro delle Imprese di Milano, Codice Fiscale n. 07646750153,
rappresentata dal signor Luca Plerluigi Maria Botta nato a Milano il 3.3.1957, C.F.
BTTLCUS7CO3F205U, in qualita di Amministratore Delegato munito degli occorrenti
poteri, domiciliato per la carica presso la sede legale della stessa;

la Fasedue s.r.l., con sede legale in Milano, via Carroccio, n. 8, iscritta presso il
Registro delle imprese di Milano, Codice Fiscale n. 07010470866, rappresentata dal
signor Michele Parlani nato a Perugia (PG) il 18.12.1969, C.F. PRLMHLE9T18G478H,
in qualitd dl Amministratore Unico munito degli occorrenti poteri, domiciliato per la
carica presso la sede legale della stessa

le suddette societa verranno denominate di seguito anche “soggetti attuatori”

a)

c)

PREMESSO CHE

le societa B&BM s.r.l. e Fasedue s.r.l. sono proprietarie di aree site in Milano via E.T.
Moneta nn. 40-54 della superficie catastale complessiva pari a mqg. 37.275 e meglio
individuate al succassivo art. 1, in forza dl:

- per la societa B&BM s.r.l., atto di compravendita in data 2.4.2008 n. rep. 11301/3538
a rogito dott. Marina Galbusera notaio in Milano, registrato presso Agenzia delle
Entrate - Ufficio di Milano 2, in data 10.4.2008 n. 9901 serie 1t, trascrilto presso la
Conservatoria dei RR.II. di Milano 1 in data 11.4.2008 al n. 12658 req. part. e n. 21699
reg. gen.;

- per la societd Fasedue s.r.l, atto di compravendita in data 20.5.2010 n. rep.
25589/10430 a rogito dott. Domenico Cambareri notaio in Milano, ragistrato presso
Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 2 in data 16.6.2010 n. 25236 serie 1t,
trascritto presso la Conservatoria dei RR.II di Milano 1 in data 17.6.2010 al n. 23041
reg. part. e n. 36283 reg. gen.;

con istanza del 29.3.2007, in atti P.G. n. 308314/2007, il dante causa delle suddette
societa, Luceplan s.p.a., ha presentato al Comune di Milano, per le aree sopra
indicate — inserite dal P.R.G. vigente in zona omogenea B1 con destinazione
funzionale VA e dal P.G.T. adottato allinterno del Tessuto Urbano Consolidato, nel
Tessuto Urbano di Recente Formazione come Ambito di Rinnovamento Urbano — una
proposta di Programma integrato di intervento ai sensi della L.R. 12/05 e successive
modificaziorii ed integrazioni, con richiesta di variazione urbanistica al PRG vigente, in
conformita al PGT adottato, finalizzata alla riqualificazione delle aree in oggetto
mediante la realizzazione di un intervento a carattere residenziale, con mantenimento
di una residua parte a destinazione terziaria, la cessione di aree per urbanizzazione
primaria e secondaria, la realizzazione di opere di urbanizzazione, anche aggiuntive, e
non solo su aree oggetto di cessione;

le aree di cui sopra sono parzialmente interessate da vincolo ex D.P.R. 753/1980 per
la presenza di fascia di rispetto di 30 metri dal'ultimo binario attivo dalla linea FNM,

f

i : 5

/- AL‘a pr&r@«c@ﬁ?&i@ﬁ)ﬁ&&é&jeﬂina@ unicamente alla pubblicazione sull'Albo Pretorio on Line, € conforme al documento originale ai sensi del D.Lgs. n~
/-fﬂzoosf-i'W%ndmte documento digitalmente firmato € conservato negli Archivi del Comune di Milano.



Mlano ]
|

Ay

D

Uannnie
e Milann

PR

come confermato dalla tavola R05 {"Vincoli amministrativi’) del Piano delle Regole del
citato P.G.T;

d) a seguito dell'istruttoria offettuata dai competenti Uffici Comunali, la propesta di P11, &
risultata ammissibile e conforme alla disciplina della citata L.R. n. 12/05 e successive
modificazioni ed integrazioni e coerente con gli indirizzi ¢ le regole stabilite dal
Documento di Inquadramento delle politiche urbanistiche comunali approvato daj
Consiglio Comunale con daliberazione in data 5.6.2000 n. 48, e successive
integrazioni approvate dal Consiglio Comunale con dellberazion! in data 16.5.2005 n,
26 e in data 10.12.2008 n. 53, come richiamato sspressamente dallart. 25. comma 7.
defla L.R. 12/05 e successive modificazioni ed integrazioni;

e) il Programma integrato di intervento (d'ora innanzi ancha il “Programma”) & stato
adottato con deliberazione del Consiglic Comunale n. ../... in data ... in atti P.G.
...[..., che si allega senza i relativi allegati, in copia certificata conforme all'originale, al
presente atto sotto la lettera *.. " a successivamente approvato ai sensi del combinato
disposto degli artt. 92, comma 8 e 14, commi 2, 3 e 4 della L.R. 12/2005 e con i
conseguenti effetti dl variazione urbanistica, con deliberazione del Consigllo
Comunale n. .../... in data o inatti PG, ../..., come da awisc del Sindaco
pubblicato sul B.U.R.L. in data ... n, ..., ¢he si allega unitamente a parte dei relativi
allegatl, in copia certificata conforme all'originale, al presente atto sotto Ia lettera .. .“:
tutti gli allegati della citata deliberazione di adozione, nonché i residui allegati della
citata deliberazione di approvazione, depositati in originale presso il Comune di
Milano, non vengono materialmente allegatl al presente atto:

tutto cid premesso, da ritenere parte integrante e sostanziale del presente atto,

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

ARTICOLO 1 ~ AMBITO DEL PROGRAMMA

1.1 Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dal presente atto,
facendo riferimento al tipo catastale in scala 1:1.000 qui allegato sotto Ia lettera
"AT1", le aree oggetto del Programma integrato di intervento propriamente detto, di
proprieta dei soggetti attuatori, sono individuate come segue:

a) area indicata con bordo rosa e Sovrapposto n. 1 rosso sul tipo catastale
predetto, di proprieta della societa B&BM s.rl, della supetficie catastale di
mdq. 28.575 ed individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni — ai
mappali 30, 114,160, 176, 177, 200, 202, 203, 204, 205, 208, 207, 218, 219,
241, 268, 269 del foglio 38 e - Catasto Fabbricati — ai mappali 30 sub 702,
114 sub 702,160 sub 702 176 sub 702, 177 sub 702, 200 sub 702, 202 sub
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702, 203 sub 702, 204 sub 702, 205 sub 702, 206 sub 702, 207 sub 702, 218
sub 702, 219, 241 sub 702, del foglio 38.

COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappall 175, 180, 179, 180,
area incensita a sede stradale dl via Emesto Teodoro Moneta, mappali 27,
201, 178, 201, 254, area incensita a sede stradale di via Ernesto Teodoro
Moneta, mappale 118 del foglic 38,

b) area indicata con bordo rosa e sovrapposto n. 2 rosso sul tipo catastale
predetto, di proprieta della societa Fasedue s.r.|., della superficie catastale di
mq. 8.700 ed individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni - ai
mappali 27, 178, 201, 209, 210, 254, 255 del foglic 38 e - Catasto Fabbricati
— ai mappali 27 sub 701, 178 sub 702 e sub 703, 201 sub 702 e sub 703,
209 sub 702, 210 sub 702, 254, 255 del foglio 38.

COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali 269, 219, area
incensita a sede stradale di via Ernesto Teodoro Moneta, mappali 30, 269,
207, 269, 268 del foglio 38.

1.2 L'ambito del Programma comprende altresi, esternamente al perimetro del
Programma Integrato di Intervento propriamente detto come sopra definito, e
seguenti aree aggetto di interventi per la realizzazione di opere di urbanizzazione
connesse alla trasformazione urbanistica ed edilizia ai sensi della presente
convenzione:

a) area, di proprietd comunale ad eccezione della porzione a scavalco delle
Ferrovie Nord Milano, indicata in tinta terra di Slena e lettera “A” rossa ¢
in tinta terra di Slena con tratteggio semplice nero sul tipo catastale in
scala 1:1000 allegato al presente atto sotto la lettera “A2", della superficie di
mq. 1.021 circa, individuata suile mappe del Catasto Terreni di Milano al
foglic 38, a parte dei mappali 113, 175, 220, 232, 233;

b) area di proprieta comunale, o comunque di uso pubblico, indicata in tinta
tarra di Slena e lettera “B” rossa sul tipo catastale predetto, della
superficie indicativa di mqg. 3.920 circa individuata sulle mappe del Catasto
Terreni di Milano al foglio 38, parte di area incensita denominata via Ermesto
Teodoro Moneta, mappale 209, al foglio 68, mappali 21, 87,

c) area di proprieta comunale, o comunque di uso pubblico, indicata in tinta
terra di Siena e sigla “B1” rossa sul tipo catastale predetto, della superficie
indicativa di mq. 117 circa, individuata sulle mappe del Catasto Terreni di
Milano al foglio 68, a parte del mappale 78;

d) area di proprieta comunale, o comunque di usc pubblico, indicata in tinta
terra di Siena e sigla “B2” rossa sul tipo catastale predetto, della superficie
indicativa di mq. 178 c¢irca, individuata sulle mappe del Catasto Terreni di
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Milano al foglio 68, a parte del mappale 209 e a parte di area incensita
denominata via Vincenzo Caldesi:

e} area di proprietd comunale indicata con bordo in tinta terra di Siena e
lettara “C” rossa sul tipo catastale predetio, delia superficie indicativa dl
md. 9 circa, individuata sulle mappe del Catasto Terreni di Milano al foglio

38, mappale 179.
ARTICOLO 2 - OGGETTO DEL PROGRAMMA

2.1 | soggettl attuatorl si impegnano, in solido tra loro, nel confronti del Comune di
Milano, a dare attuazione al Programma integrato di intervento relativo alle aree
descritte al precedente art. 1, realizzando:

a) interventi edillzi di nuova costruzione e risanamento conservativo per complessivl
mq. 24.229 di s.1.p. (superficia lorda di pavimento), con le seguenti specificazioni:

at) lasl.p. complessiva & articolata nelta seguenti destinazioni e quantita;
- mq. 16.469 max. destinati a residenza libera:
- mg. 4.846 min. destinati a residenza convenzionata “ordinaria” ai sensi deqli
art. 17 e 18 del D.P.R. 380/01:
- mqg. 2.914, destinati a terziario;

a2) e modalita di intervento sono cosi articolate:
- interventi fino al risanamento conservativo - ai sensi dell'art. 27 lett. c) L.R.
12/06 - per una s.i.p. complessiva pari a mq. 3.162;
- interventi di nuova edificazione per una s.|.p. pari a mq. 21.067;

D) nelle aree di cui al precedente art. 1.2 e di cul ai successivi artt, 3,4 e 5, le opere di
urbanizzazione e aggiuntive di cui al successivo art. 8.

2.2 Nel sottosuolo delle aree fondiarie di proprieta dei soggetti attuatori individuate al
successivo art. 15 ed all'interno delle aree di massimo ingombro in sottosuolo come
riportate nel tipo planivolumetrico vincolante di cui al punto successivo, saranno
realizzati spazi per parcheggi privati - secondo le quantita minime indicate dall’art.
41 sexfes della legge 17.8.1942, n. 1150 e dalle N.T.A. del PR.G. vigente -
computati in forma distinta rispetto agli spazi per parcheggi conteggiati nello
standard urbanistico.

2.3 L'attuazione degli interventi previsti dal presente atto ¢ disciplinata dalla
documentazione tecnico-economica relativa al Programma integrato di intervento: si
allegano al presente atto sotto la lettera “B” il “Planivolumetrico prescrittivo” in scala

s 1:1.000 con l'indicazione delle opere di urbanizzazione la cui esecuzione & assunta
ﬁ;‘{g a carico dei soggetti attuatori & sotto la lettera “C” la “Normativa di aftuazione del
Programma”. In particolare, i soggetti attuatori si impegnano fin da ora a realizzare
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gli edifici garantendo per gli stessi il raggiunglmento della classe energetica "A” ai
sensi della pertinente disciplina in materia, come definita al momento della
presentazione dei permessi di costruire o altro titolo abilitativo.

2.4 L'esecuzione degli interventi per fasi temporali e successive & regolata dal
"Programma temporale dei lavori® allegato al presente atto sotto la lettera “D",
articolato secondo a durata prevista per I'attuazione delta presente convenzione.

2.5 Il Programma oggetto della presente convenzione dowra essere completato nelle
parti pubbliche e private entro il termine massimo di 5 {cinque) anni dalla stipula
della presente convenzione.,

26 Ove, per cause ostative oggettivamente documentabili e non riconducibili alla
propria sfera, i soggetti attuatori non fossero in grado di rispettare if termine di cui
sopra, quest'ultimi potranno chiedere che, al sensi dell'art. 28, comma 5, n. 3, della
legge 17.8.1942, n. 1150 e dell'art. 93, comma 1, della legge regionale 11.3.20085,
n. 12, il Programma oggetto della presente convenzione venga completato nelle
parti pubbliche e private entro e non oltre it termine massimo di 10 {dieci) anni dalla
sua approvazione.

ARTICOLO 3 — CESSIONE DI AREE PER URBANIZZAZIONE PRIMARIA

3.1 Conil presente atto la societd B&BM s.r.l. cede gratuitamente al Comune di Milano,
che a mezzo del suo legale rappresentante accetta, per I'incremento delle opere di
urbanizzazione primaria ai sensi dellart. 28, comma 5, n. 1, della legge n.
1150/1942 e dell'art. 46 comma 1 lett. a) della legge regionale n. 12/2005, aree per
una superficie complessiva dl mq. 1.755 circa indicata con bordo gialio sul tipo
catastale, in scala 1:1.000, qui allegato al presente atto sotto la Isttera "A2°, e
individuata nella Mappa di Milano — Catasto Terreni — a parte del mappale 269 del
foglio 38.

COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali 175, 269, area incensita a
sede stradale di via Ernesto Teodoro Moneta, mappaie 116, del foglio 38.

Per quanto possa eventualmente occorrere, ai fini fiscali, viene attribuito all'area di
cuisopra il valore di€ ......, 00 (euro .... virgola zero zero).

3.2  Laconsegna delle aree individuate al precedente punto 3.1 si effettua, con apposito
verbale sottoscritto dalle parti, ai sensi e per gli effetti del’art. 1140 del codice civile,
fermo restando quanto previsto al successivo art. 7.4,

ARTICOLO 4 — CESSIONE D! AREE PER URBANIZZAZIONE SECONDARIA

41  Con il presente atto la societa B&BM s.r.l. cede gratuitamente al Comune di Milano,
, che a mezzo del suo legale rappresentante accetta, per l'incremento delle opere di
Sy urbanizzazione secondaria ai sensi dell'art. 28, comma 5, n. 1, della legge n.

-
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1150/1942 e dellart. 46 comma 1 latt, a) defla legge regionale n. 12/2005, area
della superficie di mq. 16.048 circa indicata con bordo verde su| tipo catastale, in
scala 1:1.000, qui allegato al prasente atto sotto Ja leftera “A2”, e individuats nelia
Mappa dt Milano ~ Catasto Terreni - ai mappali 160, 176, 177, 200, 202,219,268 ¢
a parte dei mappali 203, 204, 205, 208, 207, 269, de| foglio 38 & - Catasto
Fabbricati - ai mappali 160 sub 702, 178 sub 702, 177 sub 7G2, 200 sub 702, 202
sub 702, 219, 268 e a parte dei mappali 203 sub 702, 204 sub 702, 205 sub 702,
206 sub 702, 207 sub 702, de! foglic 38,

COERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali 175, 180, 179, 180, area
incensita a sede stradale di via Ernesto Teodoro Moneta, mappali 27, 201, 178, 207
residuo, 269 residuo, 208 residuo, 269 residuo, 205 residuo, 269 residuo, 204
reslduo, 269 residuo, 203 residuo, 269 reslduo, del foglio 38.

Per quanto possa eventuaimente occorrere, ai fini fiscali, viene attribuito all'area di
cui sopra il vaiora di € ...,00 {euro ..., virgola zero zero).

4.2 Contestualments all'acquisizione della aree di cui al punto precedente, il Comune di
Milano concede alla societd Fasedue s.r.l., diritto di veduta sulle stesse aree, sia
per la destinazione residenziale, sia per le funzioni terziarie, in corrispondenza del
fronte ovest dell'edificio insistente sul mapp. 178 e sul fronte est dell’edificio
insistente sul mappale 27: il diritto citato — come riportato sul tipo planivolumetrico
prescrittivo di cui al precedente art. 2.3 - viene acquisito dalla soclet3 Fasedue s.r.l.

a titolo gratuito.

4.3 La consegna dell’area individuata al precedente punto 4.1 si effettua, con apposito
verbale sottoscritto dalle parti, ai sensi @ per gli effetti dell'art. 1140 del codice civile
con la stipula del presente atto, fermo restando quanto previsto al successiveo art.
7.4,

ARTICOLO 5 - COSTITUZIONE DI SERVITU PERPETUA Dl USO _PUBBLICO E
IMPEGNOQ A COSTITUIRE DIRITTO DI SERVITU’ D! SOVRAPPASSO

5.1 Con il presente atto la societa B&BM s.rl. costituisce gratuitamente ed g tempo
indeterminato, sull'area della superficie complessiva di mq. 1.750 circa, diritto di
servitt perpetua di uso pubblico a favore del Comune di Milano che a mezzo del
suo legale rappresentante sin da ora accetta, con lo scopo di realizzarci parcheggi
a raso; tale area & rappresentata sul tipo catastale in scala 1:1.000 allegato al
presente atto sotto la lettera “A2”e individuata con bordo azzurro nella Mappa di
Milano — Catasto Terreni — ai mappali 30, 114, 218 241 e 3 parte del mappale 269
del foglio 38.

GCOERENZE, a partire da nord e in senso orario: mappali 269 residuo, 201, 254,
area incensita a sede stradale di via Ernesto Teodoro Moneta del ioglio 38,

5.2 | costi e le spese relative aila gestione e alla manutenzione, ordinaria e
straordinaria, deil'area di cui al precedente punto 5.1 con le relative opere che

e Tal Nl
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verranno realizzate, nonché le connesse responsabilita per danni a persone e cose,
saranno sempre ad esclusivo carico dei proprietari delladiacente area di
concentrazione fondiaria individuata nel successivo art. 15.1. Gii interventi di
manutenzione sulle stesse dovranno essers effettuati nei modi pid idonei per
garantime [utilizzo pubblico. Netl caso in cui gli immobili che verranno edificati
allinterno dell'area di concentrazione fondiaria fossero trasferiti a pit soggetti con Ia
conseguente costituzione di condominio ex artt. 1117 e seguenti Codice Civile, i
soggetti attuatori si impegnano ad allegare agll atti di trasferimento |l regolamento
condominiale dei futuri ediflci con indicati gll obblighi sapradescritti.

5.3 Con il presente atto il Comune di Milaro si impegna a stipulare, prima del rilascio
del titolo abilitativo all'intervento di cui al successivo art. 8.2 secondo trattino,
apposito atto con la societa FERROVIENORD s.p.a. che - con i pareri citati nell'art.
10.7 della Normativa di Attuazlone di cui al precedente art. 2.3 - ha espresso |l
proprio assenso, finalizzato alla costituzione, a proprio favore e gratuitaments, del
diritto di servitl di sovrappasso sullarea di proprieta di detta Societa, individuata sul
tipo catastale in scala 1:1000 allegato al presente atto sotto la lettera “A2” in tinta
terra di Slena con tratteggio semplice blu su parte dei mappali 113 e 175 del
foglio 38.

ARTICOLO 6 - ASSOLVIMENTO DI OBBLIGO Al SENS! DELL'ART. 90 DELLA L.R. N.
12/2005 - MONETIZZAZIONE

6.1 Si da atto che, ai fini del soddisfacimento deila dotazione globale di aree o
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale che iI Programma
integrato di intervento deve garantire ai sensi dell'art. 90 della L.R. 12/05 e in
aderenza a quanto altresi indicato dal provvedimento consiliare n. 48 in data
5.6.2000 citato nelle premesse, si rende necessario if reperimento di aree per una
supeificie complessiva minima pari a mq. 19.966.

6.2 Dato atto che la cessione di aree di cui ai precedenti art. 3.1 e 4.1 non garantisce
compietamente la dotazione di standard dovuto ai sensi dell'art. 90 della L.R. 12/05,
in considerazione del fatto che nelie immediate vicinanze dell'area di intervento, la
dotazione di spazi verdi e per parcheggi pubblici risulta comunque adeguata anche
rispetto al nuovo carico insediativo, la soluzione piu funzionale per linteresse
pubblico & rappresentata dalla monetizzazione, ai sensi dellart. 90 comma 4 della
L.R. 12/05, della quota di standard corrispondente a mq. 2.163 e pari alla differenza
tra la superficie costituente la dotazione minima di cui al precedente punto 1 e la
superficie complessiva oggetto di cessione di cui ai precedenti artt. 3.1 e 4.1.

6.3 | soggetti attuatori hanno quindi provveduto alla monetizzazione di mq. 2.183, per

) un importo complessivo di € ............ (euro) caicolato, secondo le indicazioni del
/ Documento di Inquadramento, in base al valore di monetizzazione di € ......../mq.,
' stabilito per la zona n. 23 ("Peliegrino Rossi, Affori, Bruzzano”) dalia deliberazione
del Consiglio Comunale n. 9/97, cosi come aggiornato dalla delibera delia Giunta

Vi
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Comunale n, 818 del 8.4.2003 e modificato e aggiomato dalla determinazione
dirigenziale n. 101/2008 def 20.11.2008 e successivi aggiornamenti {ultimo
aggiornamento al .......... recepito con determinazions dirigenziale n.
......................... ) opportunamsnte maggiorato delf'sventuale aumento degll indici
ISTAT dei prezzi al consumo per i mesi intercorrenti tra detto ultimo aggiornamento
{coriarriinnnn, ) e it momento della stipula del presente aito, come da ricevuta n.
......... delia Tesoreria Comunale,

6.4 li Comune di Milano, con la presents convenzione, da atto che la cessions di aree
di cui ai precedenti art. 3.1 e 4.1, nonché la monetizzazione di mg. 2.163 di cui ai
puntl precedentl, oltre all'asservimento all'uso pubblico di cul al precedeante art. 5,
garantiscono completamente la dotazlone di standard dovuto ai sensi deifart. 90
della L.R. 12/05, in aderenza a quanto altresi indicato dal provvedimento consiliars
n. 48 in data 5.6.2000 citato nelle premesse.

ARTICOLO 7 - CONDIZIONI E PRECISAZIONI PER LA CESSIONE E
L'ASSERVIMENTO ALL'USO PUBBLICO DELLE AREE

7.1 Le aree oggetto di cesslone, di cui ai precedenti artt. 3.1 e 4.1, nonché quelle
asservite alluso pubblico di cui allart. 5.1, sono cedute e asservite libere da
persone, cose e animali, da affittanze, da iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni, da
usufrutti e usi, da servitd apparenti @ non apparenti e da oneri di imposta. Tale stato
dl fatto e dI diritto delle arse & condizione necessaria perché il Comune di Milano
addivenga alla sottoscrizione del presente atto.

7.2 | soggetli attuatori esprimono per tali cessioni e asservimenti di aree Ia rinuncia a
qualsiasi eventuale diritto di ipoteca legale, con esonero del Conservatore dei
Registri Immobiliar dalliscrizione d'ufficio e da ogni responsabilitd al riguardo, e
prestano garanzia per evizione e tengono sollevato il Comune da ogni
adempimento in ordine a procedure di condono non concluse su aventuali immobili
gia insistenti su aree oggetto di cessione.

A dimostrazione della proprieta e della liberta delle aree cedute e asservite da
iscrizioni ipotecarie, da trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, i soggetti attuatori
hanno consegnato al Comune di Milano i certificati censuari storico-ventennali
rilasciati dal competente Ufficio al nome della proprieta e i certificati ipotecari (o
specifica dichiarazione sostitutiva degli stessi inserita nella relazione notarile di
seguito citata) facenti stato per tutti i proprietari succedutesi nell'ultimo ventennio e
fino alladatadel ...................

Detti certificati (0 detta specifica dichiarazione sostitutiva) dovranno essere integrati
dal certificato ipotecario addizionale (o dichiarazione sostitutiva integrativa) facente
stato, sempre con le accennate risultanze, della proprieta e liberta delle aree cedute
(e asservite) da iscrizioni ipotecarie, trascrizioni e annotazioni pregiudizievoli, dalla
data dei precedenti certificati e fino a tutto |l giorno di trascrizione del presente atto.

s zgt%si;?rﬁ%r'}n‘l\é%ica destinata unicamente alla pubblicazione sull'Albo Pretorio on Line, € conforme al documento originale ai sensi del D.kps. n.

Iég/g(r)gﬁser}l corFr)i spondente documento digitalmente firmato €' conservato negli Archivi del Comune di Milano.



Mdaho t

7.3

7.4

o

/

7

s o
Q dr Makanin

Al momento della stipula del presente atto, i soggetti aftuatori consegnano la
relazions notarile sullo stato della proprieta, delle trascrizioni e delle annotazioni
riguardanti le aree stesse e sulla foro liberta da diritti e titoli dI garanzia di terzi.

| soggetti attuatori si obbligano, a loro cura e spese, in accordo con it Comune di
Milano, a procedere, presso I'Agenzia del Territorio, alle necessarie operazioni di
frazionamento, accatastamento e stipula dei relativi attl di identificazione catastale
nonché volturazione al Comune di Milano, di tutti gli immaobili oggetto di cessione
a/o asservimento con il presente atto; tali operaziont dovranno essere perfezionate,
fornendone relativa dimostrazions al Comune di Milano, entro un anno dalla stipula
del presente atto; rimangono altresi a carico dei soggettl attuatori o loro aventi
causa gli eventuali ulteriori adempimenti catastali che si rendessero
successivamente necessari; di tali ulteriori operazioni, ed in particolare
dell'avvenuta volturazione al Comune di Milano, dovra essere fornita dimostrazione
al Comune medesimo preliminarmente alla consegna definitiva delle aree, ai sensi
del successivo art. 9.3 e, comungue, entro la consegna dell'ultima opera pubblica
realizzata.

Le aree destinate al potenziamento delle opere di urbanizzazione primaria e
secondaria di cui all'art. 3.1 e 4.1, oggetto di cessione al Comune di Milano, sono
messe gratuitamente a disposizione dei soggetti attuatori per l'esecuzione delie
opere assunte a loro carico e per le connesse esigenze di cantiere fino al momento
della loro completa esecuzione e del collaudo secondo quanto previsto al
successivo art. 9.3.

Le aree di cui al precedente art. 1.2 lett. a) (in particolare quella indicata in tinta
terra di Siena e lettera “A” rossa compresa tra via Gabbro e il rilevato ferroviario),
lett. b), ¢) e d) (porzioni delle sed! stradali di via Moneta, via Tukory & via Caldesi),
nonché I'edificio di cui al precedente art. 1.2 iett. e), saranno messi a disposizione,
anche per Iotti, da parte dei competenti Settori del Comune di Milano con appositi
verbali di consegna, entro 60 giorni dalla presentazione di istanza in tal senso, da
parte dei soggetti attuatori, da protocollarsi presso i Settori attuaimente
consegnatari a sua volta entro 30 giorni dal rilascio dei titoli abilitativi per gli
interventi ivi previsti ai sensi del successivo art. 8.

Con particolare riferimento alle aree di cui al precedente art. 1.2 lett. a), i soggetti
attuatori sono sin dora consapevoli che gli interventi di realizzazione
dell’attraversamento ciclo-pedonale dovranno essere effettuati senza poter
sospendere o comunque limitare il servizio di trasporto ferroviario e comunque
dovranno essere realizzati in conformita alle prescrizioni tecniche e procedurali
indicate agli artt. 3.4 e 10.7 della Normativa di attuazione del P.ll. che viene
allegata al presente atto sotto l1a lettera "C".

Per tutto il periodao in cui le aree rimarranno a disposizione dei soggetti attuatori tutti
gli oneri di qualsiasi natura inerenti le suddette aree e tutte le corrispondenti
responsabilita, comprese quelle relative alla custodia e manutenzione nei riguardi di
chiunque, rimarranno a carico dei soggetti attuatori.

"La prréé‘r}ne
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7.5 | soggelti attuatori si impegnano a non soflevare eccezioni o pretase alcune nel
confrontt del Comune di Milano qualora, a seguito dl rilievi ¢ misurazioni, le aree
predsits dovesse risultare di superficie maggiore rispetio a quella indicata,

ARTICOLO 8 - OPERE E CONTRIBUT! PER OPERE DI URBANIZZAZIONE

8.1 | soggetti attuatori si impegnano, nei confrontl dei Comune di Milano, nel rispetto
della pertinente disciplina normativa, a progettare a propria cura e spese ed
eseguire, sulle ares indicate ai precedent! artt. 1.2 lett. b), ¢) e d) e 3.1, a scomputo
degli oneri dl urbanizzazione dovuti al sensi del successivo art, 9.4 (salvo quanto ivi
specificato), e in coerenza con |l progetto e il computo df massima o parametrico
approvato con il Programma, da ritenersi comunque indicativo e suscettibile di
modifica in fase esecutiva secondo le indicazionl dei competent] Settori e sulla base
di quanto previsto al successivo art, 9.1, le seguenti opere di urbanizzazione
primaria:

- parchegglo a raso, alberato, sull'area di cui al precedente art. 3.1, per un
importo di spesa stimato in € 228.150,00 (suro
duecentoventoﬂomilacentocinquanta);

- alberature e sistemazioni a verde del parcheggio a raso di cui sopra, per
valorizzare I'ingresso al parco, per un importo di spesa stimato in € 26.325,00
(euro ventiselmilatrecentoventicinque):

- nuovo tratto della rete idrica, suli'area di cui all'art. 1.2 lett. d) (via Caldesi) e
rifacimento di tratto della rete idrica eslstente, sulle aree di cui all'art. 1.2 lett.
b) e c) (via Moneta e via Tukory), per un importo di spesa stimato in &
267.750,00 (euro duecentosessantasettemilasettecentocinquanta);

- riqualificazione, con risagomatura e rifacimento dei marciapiedi esistenti e
dellimpianto di illuminazione, del tratto di via Moneta compreso tra via Tukory
e via Pedroni (di cui all'art. 1.2 lett. b), per un importo di spesa stimato in €
510.212,42 (euro cinquecentodiecimiladuecentododici e quarantadue
centesimi);

il tutto  per un importo complessivo  di € 1.032.437,42  (euro
unmilionetrentaduemilaquattrocentotrentasette € quarantadue centesimi).

8.2 | soggetti attuatori si impegnano, nei confronti del Comune dj Milano, nel rispetto
della pertinente disciplina normativa, a progettare a propria cura e spese ed
eseguire, sulle aree indicate ai precedenti artt. 1.2 lett. a) e 4.1, 3 scomputo degli

- oneri di urbanizzazione dovuti ai sensi del successivo art. 9.4, e in coerenza con |l
‘7/ progetto e il computo di massima e parametrico approvato con il Programma, da
o riteniersi comunque indicativo e suscettibile di modifica in fase esecutiva secondo le
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indicazioni dei competenti Settori & sulla base dI quanto praevisto al successivo art.
9.1, la sequenti opere di urbanizzazione secondaria:

. parco pubblico, in ampliamento dell'esistente parca di Villa Litta, sulle aree di
cui al precedente art. 4.1 & nei punti di raccordo con H parco esistents,
comprensivo di movimentl terra esclusivamente finalizzati al recupero d! quota
della passerella per lo scavalco della ferrovia e la realizzazione di sistema di
irrigazione almeno per piante e arbustl, completo di pozzo per il prelievo di
acqua di prima falda avente capacitd di captazione cornmisurata all'irrigazione
{di piante e prati) dellintero parco di Villa Litta e non solo del suc
ampliamento, per un importo di spesa complessivo stimato in € 1.400.475,00
{euro unmilionequattrocentomilaquattrocentosettantacinque);

- passereifa dl attraversamento ciclo-pedonale, sulle aree di cui al
precedente art. 1.2 lett. a), a scavalco della llnea ferroviaria FNM - da
realizzarsi sulla base delle prascrizioni tecniche e procedurali richiamate nelia
Normatlva dl Attuazione di cui al precedente art. 2.3 - comprensiva di nuova
reclnzione a partire da via Gabbro a delimitare 'ingombro rispetto alle aree di
pertinenza del complesso scolastico sullomonima Via, per un importo di spesa
complessivo stimato in € 1.425.600,00 (euro
unmilionequattrocentoventicinguemilaseicento);

i tutto  per un importo complessivo di € 2.828.075,00 (euro
duemilionlottocentoventiseimilasettantacinque).

| soggetti attuatori si impegnano a progettare e a realizzare a proprie cura e spese,
sull'area indicata al precedente art. 5.1 oggetto di asservimento alluso pubblico,
nonché sull'edificio di cui al precedente art. 1.2 lett. e), a titolo di ulteriori opere di
urbanizzazione, nel rispetto della disciplina normativa vigente e senza possibilita di
scomputo dall'ammontare degli oneri di urbanizzazione, ie seguenti opere:

- parcheggio di uso pubblico, completo di alberature e aiucle, disposto
parallelamente rispetto alla via Moneta, per un importo complessivo di spesa
stimato in € 253.750,00 (euro duecentocinquantatremilasettecentocinquanta);

- riqualificazlone della “Cappella degli Appestati” (insistente sull'area di cui
al precedente art. 1.2 lett. ) allinterno del parco esistente di Villa Litta),
attraverso interventi di risanamento delle facciate e di rifacimento della
copertura, per un importo di spesa indicativo di € 20.000,00 (euro ventimila);

il tutto  per un importo complessivo  di € 273.750,00 (euro
duecentoseltantatremilasettecentocinquanta).

l.e opere di cui ai punti precedenti dovranno essere complete di tutti i servizi in
sottosuolo e dellimpianto di pubblica illuminazione e dovranno altresi riguardare

-..‘f\ ;n
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eventuali ulteriori adeguamenti delfs reti esistenti se richiesto dai Comune di Milano
in sede di esame dei progetti definitivifesecutivi e d! rilascio dei permessi di
costruire o di altri idonei titoli abilitativl.

8.5 In base alle risuitanze della progettazione definitiva/esecutiva e con riguardo
allimporto delle operes di urbanizzazione previste dal Programma, | soggetti
attuatori affideranno le opere stesse nel rispetto della normativa vigente in materia.
Le imprese esecutrici dei lavori saranno obbligate a dotare tutti i propri dipendenti
presenti nelle aree di cantiere di un tesserino di riconoscimente magnetico emesso
e rilascigto dalla Cassa Edile.

ARTICOLO 9 - ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE

9.1, Il progetto definitivo/esecutivo della opere indlcate al precedente art. § sara

presentato al Comune di Milano contestualmente alla prima richiesta di permesso
di costruire, o altro idoneo titolo abllitativo, per lattuazione del programma
adificatorio previsto dal Programma secondo quanto stabilito al successivo an, 12,
corredato dal relativo compute metrico estimativo redatto in conformita ai costl
unitani riportatl sul “Listino Comunale” vigente o, in caso di voci non riportate sul
predetto listino, del Listino opere edill delfa Camera di Commercio, Industria,
Agricoltura e Artigianato di Milano in vigore al momento della presentazione —
contestualmente alla prima richiesta — delfatto abilitante all'attivita edilizia per
l'attuazione del programma edificatorio previsto dal Programma.
Le previsioni progettuali contenute nei progetti definitivi/esecutivi, nonché Ia spesa
complessiva delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, di cui al
precedente art. 8, saranno assentite dalla Giunta Comunale previa verifica di
congruitd a cura dei competenti Uffici Comunali.

9.2 Il Comune di Milana si riserva la facolta di indirizzare la progettazione delle opere
pubbliche di urbanizzazione primaria e secondaria con propri documenti progettuali
@ di capitolato, ponendosi a carico dei soggetti attuatori I'obbligo di uniformarsi alle
indicazioni che, a tal fine, saranno date dal Comune stesso, avendo a riferimento
indicativo i dati economici di cui alla presente convenzione.

9.3 1l Comune di Milano si riserva ogni facolta di controllo in corso d'opera sulla
asecuzione degli interventi.

Il collaudo d’ogni singola opera pubblica sara eseguito da tecnici nominati dal

Comune di Milano e dovra essere completato entro 6 (sei) mesi dal ricevimento

della comunicazione di ultimazione dei lavori e dellg documentazione necessaria

per l'espletamento delle operazioni di collaudo sulla base delle previsioni del D.

. Lgs. 163/2006 e s.m.i. e delle ulteriori disposizioni normative. Entro tre mesi dalla

" approvazione a cura del competente organo comunale del certificato di coliaudo

(‘Z{ relativo alle opere pubbliche, la detenzione delle opere stesse e delle aree

; interessate verranno trasferite al Comune di Milano, mediante apposito verbale da

J sottoscrivere tra le parti. Fino alla sottoscrizione del predetto  verbale, Ia

™
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1
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manutenzione (secondo le specificazioni del successivo art. 11 in ordine agli
obblighi connessi con la pulizia @ manutenzione del verde) & la responsabiliita, sotto
ognl profile, rimangono a carico del soggetti attuatori; resta Inoitre fatta salva la
possibilltd da parte del Comune di Milano di proceders alla presa in consegna
anticipata di opere ed aree ai sensi s nel limitl deita pertinente disciplina normatlva,
ferma restando la responsabilitd del soggetto attuators degll interventl ad esse
connessi.

L'esecuzione delle opere dl urbanizzazione di cui al precedente art. 8 punti 1 e 2
sara effettuata a scomputo dell'ammontare degll oneri di urbanizzazione dovuti per
il rilascio del permesso dl costruire o dl altro idoneo titolo abilitativo, se riguardante
aree ed opers del Comune di Milano, ai sensi dell'art. 46 della L.R. 12/05 e s.m.i. &
in base ai parametri di cui alla parte Il, titclo I, capo IV della richiamata legge
regionale. In particolare con il presente atto, le partl concordano, sempre ai sensi
della Legge Regionale n. 12/2005, che lo scomputo di cul al presente punto potra
assera effettuato indifferentemente sia dal contributi di urbanizzazione primaria, sia
da quelll di urbanizzazione secondaria.

Per il tratto di via Moneta insistente sul mappale 209 del foglio 69 (e gia aperto al
pubbllco transito), interessata da interventi di risagomatura del marciapied! e
riquallficazions, lo scomputo potra avvenire solo se al momento dslla presentazione
del relativo titolo abilitativo, i Comune d! Milano avra completato la procedura
finalizzata all'accorpamento al demanio comunale — ai sensi dell'art. 31, comma 21,
della L. 448 del 23.12.1998 ~ dI detto mappale, o quanto meno avra acquisito il
consenso da parte dei titolari della proprieta a tal fine.

L'importo dei suddetti oneri sara quantificato in base alle disposizioni vigentl al
momento del rilascio dei titoli abilitativi edilizi e secondo i criteri di riduzione previsti
dalle specifiche determinazioni comunali a riguardo.

Qualora il costo complessivo delle opere di urbanizzazione, determinato in sede dl
rilascio di permesso di costruire, o di altro idoneo titolo abilitativo, in conformita delle
risultanze del computo metrico estimativo da allegare ai singoli progetti, risultasse
superiore allammontare degli oneri di urbanizzazione, la differenza di spesa restera
comunque a carico dei soggetti attuatori al fine di garantire la completa e funzionale
realizzazione del programma costruttivo.

Qualora, invece, il costo complessivo delle opere di urbanizzazione di cui & previsto
lo scomputo con la presente convenzione, risultasse inferiore allammontare degli
oneri di urbanizzazione, la differenza di spesa, ad integrale copertura degli oneri
stessi, dovra essere corrisposta e liquidata a favore del Comune di Milano in sede
di rilascio del permesso di costruire o di altro idoneo titolo abilitativo.

ARTICOLO 10 - TUTELA AMBIENTALE DEL SUOLO E DEL SOTTOSUQOLO

10.1

| soggetti attuatori hanno sottoposto le aree, di cui al precedente art. 1.1, ad
accezione del mappale 219, ad indagine preliminare volta alla verifica delia qualita

/. La prlén e
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del suclo e del sottosuoio ai sensi degli artt. 2.8.5 ¢ 2.6.8 del Ragolamento Locale
dl Igiene, Titolo #l, cap. 8 e ai sensi dellart. 95 del Regolamento Edillzio del
Comune dl Milano, avendo a riferimento, ai fini defla valutazione clrea leventuals
contaminazione, i limiti di concentrazions previsti dalla normativa vigente. Per ||
citato mappale 219 del foglio 38, i soggetti attuatori rimangono Impegnati a
sottoporre Varea ad indagine preliminare aj sensi e per gli effstti def presente punto.

10.2  Visto quanto sopra {(ovvero qualora, in segulto allindagine di cul al precedents
punto con riferimento al mappale 219, emergesse la necessita dl eseguire
interventi di bonifica e ripristino amblentale), i soggetti attuatori si impegnano a
provvedere a loro cura e spese senza possibilitd dl scomputo dall'ammontars degil
oneri di urbanizzazione, all' esecuzione di tall interventi secondo le modalits e le
procedure precisate dalla normativa vigente,

10.3 La bonifica dovra essere effattuata con riferimento alle destinazioni d'uso previste.
Net caso di eventuali e successive modificazioni alle destinazioni d'uso degli edificl
privatl e delle aree/strutture di servizio pubblico, le stesse saranno condizionate al
rispetto dei limiti di accettabilita dei suoli con riferimento alle nuove destinazioni,

oltre che della normativa urbanistica in materia.

10.4 Restano comunque a carico del soggetti attuatori tutti gll ulteriori oneri o attivita
conseguenti gli esiti dellindagine ambientale prellminare, dell'eventuale piano dl
caratterizzazione e del progetto di bonifica, nonché quelll inerenti 'eventuale
filevamento e gestione di rifiuti e/o terre da riporto.

10.5 | permessi di costruire dovranno essere rilasciati, o altri titoli abilitativi potranno

essere presentati, solo dopo il positivo completamento dell'eventyale intervento dl
bonifica come documentato dalla relazione tecnica ex art 248 D. Lgs 152/06 redatta
da ARPA. L'inizio dei lavori sara possibile solo successivamente al rilascio del
certificato di avvenuta bonifica da parte nellEnte competente.
Qualora sia necessario, per motivate e specifiche esigenze connesse alla
programmazicne dell'attuazione dellintervento, sara possihile procedere al rilascio
del permesso di costruire/accettazione di altri titoli abilitativi anche in pendenza
della conclusione degll interventi di bonifica, fermo restando che l'inizio lavori sara
possibile solo successivamente al rilascio del certificato di avvenuts bonifica da
parte dellEnte competenta.

ARTICOLO 11 - PULIZIA E MANUTENZIONE DEL VERDE PUBBLICO

11.1 La pulizia e la manutenzione ordinaria e straordinaria del verde pubblico —
comprese le attrezzature, gli eventuali percorsi tra cui quelli ciclopedonali, zone di
sosta, aree gioco, nonché la fornitura di acqua e di energia elettrica per I'impianto di
irrigazione - da realizzare sulle aree oggetto di cessione di cui agli artt. 3.1 @ 4.1,
sono poste a carico dei soggetti attuatori, o loro aventi causa, per un periodo di 5
(cinque) anni a partire dalla sottoscrizione del verbale di consegna di cui al secondo
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capoverso del precedente art. 9.3. In detto verbale, contestuaimente alla consegna,
anche anticipata, da parta dei soggetti attuatori al Comune di Milano di tutte le aree
e le opere sistemate e realizzate ai sensl del presente atto, si dara atto che le aree
o le opere/alberature ivi insistenti, sopra specificate, dovranno permanere nella
detenzione dei soggetti attuatorl o loro aventi causa al fine di assolvere agll obblighi
dl manutenzione oggstto del presenta articolo ¢ che la collegata responsabilita,
sotto ogni profilo, rimarra a carico degli stessi.

Al fing di definire con esattezza gll standard manutentivi richiesti per garantire una
precisa qualitd e decoro delle arese, i soggetti attuatori o loro aventi causa, dovranno
prendere contatti - preliminarmente alla sottoscrizione del predetto verbale di
consegna - con il competente Settore Comunale. Al momento deila sottoscrizione
del citato verbale di consegna delle aree, ai soggetti attuatori o ai loro aventi causa
saranno consegnate formalmente dal competente Settore Comunale e allegate al
verbale stesso, le prescrizioni tecniche relative agli interventi manutentivi a carico
del privato.

| soggetti attuatori, o loro aventi causa, nel rispetto della pertinente disciplina
normativa, attraverso I'affidamento dell’'esecuzione dei lavor ad imprese qualificate,
si impegneranno ad eseguire con la massima diligenza i lavori di pulizia e
manutenzione secondo le prescrizioni che saranno fornite dal competenta Settore
Comunale; a tal fine si impegneranno a fornire tuiti i mezzi, i materiali e la
manodopera necessari alla corretta esecuzione dei lavori @ a provvedere alla
conservazione, nelle migliori condizioni di manutenzione, efficienza e fruibilita, di
strutture, attrezzature, manufatti, impianti e quant'altro presente nelle aree
interessate. Ogni intervento finalizzato alla variazione, innovazione, eliminazione o
addizione delle sistemazioni a verde (compresi gii interventi di potatura delle
alberature, se necessar) e delle strutture, dovra essere concordato e
preliminarmente autorizzato dal Settore Comunale competente.

| soggetti attuatori, o loro aventi causa, per tutto il periodo di manutenzione, si
obbligano altresi a provvedere, a propria cura e spese, all'apertura e chiusura
giornaliera degli eventuali cancelli della recinzione dellarea a verde secondo gli
orari stabiliti per i giardini pubblici comunali e ad assumersi gli oneri relativi ai
consumi idrici efo elettrici legati al regolare funzionamento degli impianti presenti
allinterno dell'area.

Il Comune di Milano, per mezzo di propri incaricati, eseguira sopralluoghi per
verificare lo stato dellarea e la corretta pulizia e manutenzione della stessa; |l
Comune di Milano si riserva la facolta, in caso di gestione non corretta, di richiedere
l'esecuzione dei lavori ritenuti necessari e di intervenire in via sostitutiva, previa
diffida ali’esatto adempimento, per I'esecuzione degli stessi, rivalendosi sui soggetti
attuatori, o loro aventi causa, per i corrispondenti costi.

| soggetti attuatori, o loro aventi causa, dovranno consentire ['effettuazione diretta di
interventi di sistemazione o manutenzione di impianti o servizi a cura del Comune,
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di aziende comunali o dl altii enti intoressati a lavori a carattere o di interesse
pubblico; In tal caso gii stessi provvederanno, a conclusione degli interventi, al
ripristine defle zone interessate.

Fermo restando guanto specificato al successivo punto 11.7, # Comuna di Milano si
riserva infine la facolta di revocare in qualsiasi momento soggetti attuatori, o loro
aventi causa, dall'onere della pullzia e manutenzions delle aree sistemate a verde
qualora si verificassero circostanze tali da indurre it Comune di Milano ad assumere
la gestione diretta dell’attivita manutentiva.

11.8 | soggetti attuatori, o loro aventi causa, saranno responsabili per darmi a cose o
persone derivanti dalle attivita poste in essere in esecuzions dagli obblight assunti o
comurnque riconducibili a difetti di gestione o manutenzions: in quest! casi dovranno
provvedere prontamente all'eliminazione dei danni e/o alla sostituzione delle piante
o delle strutture danneggiate con esemplari e materfali identlci a quelli
compromessi, secondo le indlcazioni det Settore comunale competente; i soggetti
attuatort, o loro aventi causa, s'impegnano comungue a tenere indenne it Comune
di Milano da ogni azione, ragione o pretesa di terzi danneggiati e dovranno
provvedere ad assumers idonea assicurazione in tal 8enso con massimale pari a €
3.000.000,00 (euro tremilioni} minimo; copia della polizza assicurativa dovra essere
consegnata al Comune di Milano al momento della sottoscrizione del verbale di cui
al precedents punto 1.

11.7 A garanzia degli specifici obbligh! assunti ai sens! del presente articolo, i soggetti
attuatori o i loro aventi causa si impegnano a presentare al Settore consegnatario
competente, al momento della sottoscrizione def verbale di cui ai precedenti artt,
11.1 e 11.2 — fidejussione o polizza fidejussoria rilasciata da primario istituto di
credito o primaria compagnia di assicurazione, per un importo che viene indicato
presuntivamente in € 350.118,75 (euro trecentocinquantamilacentodiciotfo e
settantacinque centesimi), pari al 25% del costo complessivo delle opere oggetto di
pulizia e manutenzione, di cui al precedente artt. 8.2. Tale importo dovra essere
verificato ed eventualmente integrato, al momento della sottoscrizione del citato
verbale, in relazione all'effettivo costo delle stesse opere, come risultante dai
computi metrico-estimativi presentati e asseverati al momento della richiesta dei
titoli abilitativi e dalle eventuali varianti in corso d'opera che dovessero comportare
un incremento di spesa delle opere asseverate, tale da garantire comunque un
importo pari al 5% all’anno per tutto |l periodo di manutenzione.

In caso di gestione non corretta o violazione degli obblighi assunti dai soggetti

aftuatori o i loro aventi causa, il Comune di Milana potra liberamente escutere le

garanzie prestate, con esclusione della preventiva escussione del debitore

) principale, previa diffida all'esatto adempimento, da notificarsi e trasmettersi per
o raccomandata A.R. con indicato un termine di trenta giorni per I'adempimento
/()/ decorrente dalla data di ricezione della raccomanda A R.. Decorso tale termine, il
Comune di Milano potra effettuare la rivalsa diretta nei confronti degli enti che

hanno rilasciato le garanzie i quaii, in deroga all'art. 1945 del Codice Civile, non

potranno opporre alcuna eccezione che dovesse spettare ai soggetti attuatori (c.d.
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clausola “a prima richiesta e senza eccezioni”) ed inoltre non potrahno avvalersi
delle eccezloni di cul allart. 1957 Codice Civile,

In caso di inutile decorso del suddetto termine, il Comune di Milano procedera al
recupero coattivo delle somme secondo quanty previsto dalla normativa vigente.

| relativi importl saranno utilizzali dal Comune di Milano per l'esecuzione dei lavori
di pulizia e manutenzions non svoltl dai soggetti attuatori o loro aventi causa fino
alla scadenza del termine previsto al precedents art. 11.1.

11.8 Al terming del periodo di manutenzione, I'area dovra essere perfettamente pulita e
mantenuta a carico dei soggetti privati, fino alla data della firma de! verbale di
ripresa in carico da parte del competente Settore comunale; solo a partire da
questo momento, 'Amminisirazione subentrerd - framite voltura dei contratti — negll
onen relativl ai consumi idrici efo eletirici dl cui al precedente art. 11.4 (anche
connessi con l'utillzzo del pozzo di captazione di cui al precedente art. 8.2) previa
verifica di insussistenza di insoluti a carico dei soggetti attuatori o dei loro aventi
causa,

ARTICOLO 12 - MODALITA E TEMP! DI ATTUAZIONE DEL. PROGRAMMA

12.1  In conformita al Documento dl inquadramento delle politiche urbanistiche comunali,

& convenuta la decadenza del Programma - in una con la relativa variante
urbanistica ~ ove gli interventi previsti dallo stesso e dalla presente convenzione
non dovessero iniziare entro un anno dal rilascio del primo permesso di costruire o
dalla presentazione di altro idoneo titolo abilitativo. La richiesta del permesso di
costruire o la presentazione di altro idoneo tltolo dovra aver luogo entro sei mesi
dalla data di stipulazione del presente atto e dovra svolgersi nel rispetto del
“Programma temporale dei lavori” ailegato al presente atto sotto 1a lettera “D".
Con riferimento allimpegno di realizzare un pozzo di captazione di acqua di prima
falda per l'imgazione delle aree verdi di progetto ed esistenti, di cui al precedente
art. 8.2, la richiesta di autorizzazione all'ente competente per la derivazione d'acqua
ed ogni eventuale ulteriore onere connesso, rimangono esclusivamente a carico dei
soggetti attuatori,

12.2 |l rilascio del permesso di costruire — o di altro idoneo titolo abilitativo — per le opere
pubbliche assunte a carico dei soggetti attuatori dovra essere contestuale al rilascio
dei permessi di costruire, o di altri idonei titoli abilitativi relativi agli interventi privati
previsti dal Programma.

Qualora per alcune opere pubbliche fosse necessario acquisire benestari,

autorizzazioni o approvazioni da parte di altre amministrazioni o soggetti pubblici e

detti benestari, autorizzazioni o approvazioni non dovessero essere ottenuti in tempi

‘ utili per il rilascio dei permessi di costruire, o di altri idonei titoli abilitativi, riguardanti

(\ lintegralita del relativo progetto, detto progetto sara egualmente approvato nel

~ rispetto dei tempi sopra indicati per le sole parti che non costituiscono oggetto dei

provvedimenti di assenso dei predetti soggetti terzi, mediante rilascio di permesso
) di costruire parziale, o di altro idoneo titolo abilitative parziale.

A
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12.3 Le opere di urbanizzazione dovranno essers uitimate entro il termine previsto dal
relativo permesso di costruire ~ o altro idoneo titolo abilitativo ~ @ comungue prima
det completamento degll interventi privati.

12.4 Potranno essere apportate eventuali variazioni ai contenuti urbanistici ed esecutivi
del Programma esclusivamente nef terminl previstl dall'art. 93, comma 5, della L.R.
n. 12/05 e successive maodificazioni ed integraziont. In particolare, secondo quanto
previsto dallart. 14, comma 12, della L.R. 12/05 o successive modificazionl ed
integrazioni, come richiamato dallart. 93 comma 5 della stessa legge, il progetto
edilizio relativo agli edifici potra - in fase di esecuzions - prevedere modificazioni
planivolumetriche, senza la necessita di preventiva approvazione di variante al
Programma, a condizione che non risultine alterate le caratteristiche tipologiche d!
impostazione del Programma, indicate nel Planivolumetrico allegato, non incidano
sul dimensionamento globale degll insediament| e non diminuiscano Ia dotazione di
aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale.

12.5 | suggetti attuatori si obbiigano, nei confronti del Comune di Milano, ad apportare
agli att! di Programma ed ai progetti delle opere private e delle opere pubbliche
assunte a loro carico tutte le eventuall integrazionl e modificazioni che saranno
richleste dal Comune stesso al fine di dare completa, corretta & funzionale
attuazione at Programma oggetto della presente convenzione,

12.6  Qualora la misurazione strumentale dell'area di intervento dovesse indlcare una
minor superficle complessiva, le quantita relative allo standard non potranno essere
ridotte e, in ognl caso, dovrd essers rispettato il disegno di urbanizzazione
secondaria previstg dal Programma. Pertanto, gll eventuall adeguamenti
riguarderanno esclusivamente la superficle fondiaria,

ARTICOLO 13 - EDILIZIA RESIDENZIALE CONVENZIONATA Al SENSI DEGLI ARTT.
17 E 18 D.P.R. 6.6.2001 N. 380 E S.M.1.

13.1 La quota di superficie lorda di pavimento destinata ad edilizia residenziale
convenzionata “ordinaria” indicata nel precedente art. 2.1 lett. al) del presente atto,
da realizzarsi dai soggetti attuatori, verra regolamentata alle condizioni da definire
in apposita e separata convenzione ai sensi degli articoli 17 e 18 del D.P.R. 6
giugno 2001 n. 380 e s.m.i., in coerenza con | criteri e le modalita di cui alla
deliberazione consigliare n. 42/2010 e s.m.i. e sulla base di quanto definito nel
presente articolo. Detta quantita di edilizia residenziale convenzionata, se richiesto
dai soggetti attuatore, potra essere incrementata, ferma restando la complessiva
s.l.p. residenziale prevista dal programma.

/ 13.2  La convenzione citata al punto precedente dovra stabilire, mediante appaosito piano

A

N

///,

finanziario correlato ai costi degli interventi, i prezzi di cessione degli alloggi da
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realizzare determinati applicando i criteri @ [e modalitd di aggiornamento di cui alla
citata deliberazione consiliare n. 42/2010 e s.m.i.

13.3 Le superfici di riferimento per procedere alla stesura del piano finanziario di cui
sopra dovranno tenare conto delle seguent! specifiche:

+ superficle commaerciale calcolata ai sensi dell'art. 5.8 della relazlone tecnica
allegata alla deliberazione consiliare n 42/2010, dovra essere maggiore della
superficle lorda di pavimento incrementata del 25%,

» supeificie complessiva calcolata ai sensi della D.G.R. 24.07,1998 n. 6/37691

c=Su+60%(Snr + Sp), dovra essere minore della superficie commerciale
incrementata del 40%.

Tali superfici in fase di stipula dovranno essere determinate analiticamente e

potranno superare i limiti sopra esposti per effetto di scelte progettuall prescritte, in

modo formale, da enti sovraordinati, dal Comune di Milano e dalla Commissione
per il Paesaggio, che emergessero in sede di formazione del titolo abilitativo.

13.4 La convenzione di cui al precedente art. 13.1 (unitamente al piano finanziario e
all'ulterlore documentazione necessaria) dovra essere sottoscritta prima del rilascio
del relativo permesso di costruire o anteriormente alla presentazione di altro idoneo
titolo abilitativo.

13.5 In caso di locazione degll alloggi, il canone annuo non dovra essere superiore al 5%
del prezzo determinato ai sensi del precedente punto 13.2.

13.6 Si da atto che, qualora le aree destinate agli interventi di edilizia convenzionata
dovessero essere cedute dai soggett! attuatori la convenzione, di cui al precedente
punto 1 del presente articolo verra sottoscritta direttamente dai soggetti cessionari
con il Comune di Milano, ferme restando le garanzie e le obbligazioni assunte dai
soggetti attuatori, solidalmente obbligati sino alla totale assunzione degli obblighi e
garanzie in capo al cessionario medesimo.

13.7 In relazione alle modalita di convenzionamento di cui ai precedenti commi, il
contributo per il rilascio dei permessi di costruire relativi agli interventi residenziali
corrispondenti & ridotto alla sola quota degli oneri di urbanizzazione, secondo
quanto stabilito dailart. 17, comma 1, del D.P.R. 6/6/2001 n. 380 e s.m.i,, nonché
dalla deliberazione consiliare n. 73 in data 21/12/2007 (allegato 3), ferma restando
la disciplina prevista dal presente atto per [I'esecuzione delle opere di
urbanizzazione ed il relativo scomputo.

+13.8 Con riferimento allincidenza del costo dell'area da considerare, le parti convengono
. che, nell'ambito della convenzione di cui al punto 1, trovi applicazione il solo criterio
di cui al comma 2 dell’'art. 18 del citato D.P.R. 380/01.

ARTICOLO 14 - GARANZIE, PENALI E DECADENZA
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14.3

14.4

14.5

Comune
i Milano

A garanzia degll obblighi assunti con la presente convenzione, i soggetti attuatort si
impegnano a presentare, in sede di rilascio del primo permesso di costruire — o di
presentazions di altro idoneo titolo abilitativo - fidejussione o polizza fidejussoria
rilasciata da primario istituto dl credito o primaria compagnia di assicurazions, per
un importo corrispondente al costo totale delle opere di urbanizzazions la cui
esscuzione viene assunta a carico dei soggeti attuatori, importo che viene Indicato
presuntivamente in € 4.132.262,42 {euro
quattromitionicentotrentaduemiladuecentosessantadue o quarantadue centesimi),
pari alla somma del costi Indicati al precedents art. 8.

Detta garanzia dovra essers integrata, all'atto del rilasclo dej paermesso di costruire
- ¢ dl gtro idonego titolo abilitativo — di cui sopra e dei successivi permessi dl
costrulre — o di altri idonei titoli abilitativi -~ delle opare, in relazione all’effettivo costo
delle stesse, come risultante dai relativi computt metrico-estimativi & potra essere
proporzionalmente ridotta in base ajlo stato di avanzamento del lavori, su richiesta
dei soggetti attuatori e previa autorizzazlone comunale.

La garanzia prestata sara inoltre efficace al fini degll oneri d! urbanizzazione dovutl
per il rilascic dei titoll abilitativi edilizl.

Ad ulteriore garanzia dell'attuazione complessiva del Programma, i soggetti
attuatori hanno presentato fidejusslions o polizza fidejussoria n. ......................
rilasciata da primario istituto dl creditc o primaria compagnia di assicurazione
(et ) in data ...l per limporto di € 654.246,98 (suro
seicentocinquantaquattfomiladuecentoquarantasei e novantotto centesimi), pari
al"1% (uno per cento) del valore complessivo delle opere previste dal Programma,
avendo a riferimento, quale base di calcolo, i dati complessivi di spesa, indicati nella
relazione economica allegata al Programma (al netto del costo dell'area e delle altre
voci jvi indicate), spesa pari a € 65.424.698,14 (euro
sessantacinquemiIionlquattrocentoventiquattromElaselcentonovantotto e quattordicl
centesimi).

Ai sensi delle regole di attuazione del Documento di Inquadramento approvato con
deliberazione consiliare n. 48 del 5.6.2000 (par. 241.1) & convenuta la decadenza
del Programma integrato di intervento disciplinatc dalla presente convenzione
qualora gli interventi previsti nelle parti private e nelle parti pubbliche non rispettino
la temporalizzazione di cui al precedents art. 12. Tuttavia it Comune potra
procedere alla verifica e valutazione della sussistenza di interesse pubblico a dare
corso all'attuazione della parte di Programma rimasta inattuata mediante proroga
del termine scaduto.

Qualora, per fatti direttamente imputabiii ai soggetti attuatori o, comunque, al
soggetto esecutore delle opere di urbanizzazione, entro la data di comunicazione di
ultimazione dei lavori delle opere private, non fosse data analoga comunicazione di
ultimazione dei lavori per le opere di urbanizzazione assunte a carico dei soggetti
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attuatori, sara applicata a carico di quest'ultimi ed introitata dal Comune di Milano,
per ogni glorno di ritardo, una penalg pari allo 0,05% {zero virgola zero cingue
percento) deli'importo totale di spesa di cui al precedente punto 14.1 (fermo
restando {'adeguamento di detto importo in relazione all'sffettivo costo deile stesse
opere, come risultante dal relativi computi metrico-gstimativi all'atto del rilascio del
permesso di costruire —~ o di altro idoneo titolo abilitative), nella misura
corrispondente al costo delle opere non ancora collaudate e sino ad un massimo
del 10% (dieci percento) complessivo del costo stesso, anche oltre il termine di anni
5 (cinque) dalla data di stipula della presente convenzione di cui al precedente art.
2.5.

14.7 Qualora, entro il termine di anni 5 (cinque) dalla data di stipula della presente
convenzione di cui al precedente art. 2.5, gli interventi costruttivi disciplinati dal
presenta atto a carico dei soggetti attuatori non risultassero completamente ultimati
nelle parti private e nelle parti pubbliche, sara applicata a carico dei soggetti
attuatori ed introitata dal Comune dl Milano, per ogni mese di ritardo, una ulteriore
penale pari allo 0,015% (zero virgola zero quindici per cento) dellimporto totale di
spesa di cui al punto 14.4 sino ad un massimo del 2% (due per cento) complessivo,
potendosi avvalera il Comune di Milano, a tale scopo, della precitata garanzia di
carattere generale.

E riconosciuta facoltd al’Amministrazione di sospendere in tutto o in parte
l'applicazione deila penale per motivi di ordine equitativo.

148 Al fine dellapplicazione della penale di cui sopra, non sard considerato
inadempimento alle indicazioni della presente convenzione la realizzazione di
minori quote di s.l.p. per le varie destinazioni, fino ad un 10% (dieci per cento) delle
guantita indicate al precedente art. 2.1, senza diminuzione delle aree per
urbanizzazione secondaria previste dal Programma.

14.9 E fatta salva la concessione di eventuali proroghe al predetto termine di ultimazione
per fatti connessi alla complessita dellintervento e per fatti non direttamente
imputabili aila volonta dei soggetti attuatori sempre che cio non risulti in contrasto
con i provvedimenti di approvazione relativi al Programma.

14.10 In caso di violazione degli obblighi assunti dai soggetti attuatori, il Comune di Milano
potra liberamente escutere le garanzie prestate, con esclusione della preventiva
escussione del debitore principale, previa diffida all'esatto adempimento, da
notificarsi @ trasmettersi per raccomandata A.R. con indicato un termine di trenta
giomi per I'adempimento decorrente dalla data di ricezione della raccomanda A.R..
Decorso tale termine, il Comune di Milano potra effettuare la rivalsa diretta nei
confronti degli enti che hanno rilasciato le garanzie i quali, in deroga all'art. 1945 del

’ Codice Civile, non potranno opporre alcuna eccezione che dovesse speftare ai
“\// soggetti attuatori (c.d. clausola “a prima richiesta e senza eccezioni”) ed inoltre non
L \,/ potranno avvalersi delle eccezioni di cui all'art. 1957 Codice Civile.
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In caso di inutile decorso del suddetto termine, it Comune dl Milano procedera aj
recuperc coattivo dells somme secondo quanto previsto dalla normativa vigente.

Glt importi relativi ai precedent! punti 1 e 2 saranno utilizzati dal Comune di Mitano
per l'ssecuzione delle opers di urbanizzazione previste dal Programma & non
realizzate dai soggetti attuatori.

14.11 | soggett! attuatori si impegnano altresi a rilasciare, contestuaimente aila consegna
delle opere di cui al precedente art. 8 a direttamente ai rispettivi Settori dei Comune
di Milano consegnatari delle opere stesse, le polizze assicurative postume
decennali per un importo pari a guello specifico di ciascuna dells opers medesime,
a garanzia degli eventuali vizi e difformita che, successivamente ai completamento
delle opere, dovessero emergere nelle opere stesse. L'importo sopra Indicato dovra
essere adeguato all'effettivo costo delle opere, come risultante dai rispettivi computi
metrici.

14.12 In caso di mancato rispetto degli obblighi di cui al precedente art. 5.2 {obblighi di
manutenzione aree asservite), i Comune dl Milano — previa diffida all'esatto
adempimento, da comunicarsi e trasmettersi per raccomandata con almeno un
termine dl trenta giorni per provvedsre - applichera, per ogni giorno di ritardo, una
penale pari allo 0,01% (zero virgola zero uno percento) dell'importo della garanzia
generale di cui al punto 14 4,

14.13 | soggetti attuatori si obbligano ad acquisire il Certificato camerale con annotazione

antimafia, per tutte le imprese {appaltatori e subappaltatori) operanti in cantiere
contestualmente al loro ingresso; la violazione di tale obbligo viene sanzionata con
una penale pari a 1.000 (mille) euro per ogni violazione.
| soggetti attuatori si obbligano altresi a prevedere che i contratti di appalto, di
subappalto o di affidamento di lavori, servizi o forniture prevedano una clausola
risolutiva espressa in presenza di “informativa tipica e supplementare atipica”
riguardante I'esecutore dei lavori, il prestatore d'opera o il fornitore.
Qualora gli organi di vigilanza preposti, anche su segnalazione del Comune di
Milano, abbiano riscontrato da parte dei soggetti attuatori il mancato adempimento
degli obblighi posti in capo al committente dallart. 90 del D. Lgs. n. 81/2008, &
applicabile una penale da 5.000 {cinquemila) a 50.000 {cinquantamila) euro.

ARTICOLO 15 ~ PERTINENZE PRIVATE E TRASFERIMENTO DEGL| OBBLIGHI
CONVENZIONAL|

151 Agli effetti della trascrizione degli obblighi, oneri e vincoli risultanti dal presente atto,

si descrive di sequito la residua area con destinazione fondiaria, della superficie

complessiva di mq. 17.722 circa, indicata con bordo rosa con sovrapposti nn. 1 e 2

-/ nern sul tipo catastale, in scala 1:1.000, qui allegato al presente atto sotto la lettera
/g/ "A2" e individuata nella Mappa di Milano ~ Catasto Terreni - come segue:
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a) area indicata con bordo rosa e sovrapposto n. 1 nero, di proprieta della societa
B&BM s.r.i., sul tipo catastale predetto, della superficie di mq. 9.022 circa ed
individuata neila Mappa di Miiano —~ Catasto Terreni — a parte dei mappali 203, 204,
205, 208, 207, 269 del foglic 38 e — Catasto Fabbricati - a parte dei mappaii 203
sub 702, 204 sub 702, 205 sub 702, 206 sub 702, 2067 sub 702, de! foglio 38.
COERENLZE, a partire da nord e in senso orario: mappali 269 residuo, 204 residuo,
269 residuo, 205 reslduo, 269 residuo, 206 residuo, 269 residuo, 207 residuo, 201,
269 rasiduo, 203 residuo;

b) area indicata con bordo rosa e sovrapposto n. 2 nero, di proprieta della societa
Fasedue s.r.l., sul tipo catastale predetto, della superficie catastale di mq. 8.700 e
gia individuata al precedente art, 1.1 lett. b).

156.2 In caso di alienazione totale o parziale delle aree edificabili oggetto del Programma,
le obbligazioni assunte dai soggetti attuatori con la presente convenzione si
intenderanno trasferite in capo al soggstto acquirente. | soggetti attuatori rimangono
comunqgue solidalmente obbligati nei confrontl del Comune di Milano per l'esatto e
completo adempimento delle obbligazioni medesime, fino a quando il soggetto
acquirente non avrd a sua volta presentato, a suo nome, le garanzie previste dai
precedenti artt. 11.7 e 14,

15.3 Fermo restando quanto previsto al punto che precede, qualora la cessione fosse
effettuata prima del rilascio del permesso di costruire - 6 di altro idoneo titolo
abilitativo - lo stesso dovra essere direttamente intestato al soggetto subentrante.
Qualora invece la cessione fosse effettuata dopo il rilascio del permesso di costruire
- 0 di altro idoneo titolo abilitativo - lo stesso dovra essere tempestivamente
volturato a favore del soggetto subentrante. Pertanto, gli obblighi concernenti i
pagamenti, 'esecuzione delle opere e la prestazione delle garanzie di cui sopra
faranno capo al soggetto proprietario e al titolare dei permessi di costruire, come
responsabile in via diretta, oppure quale subentrante per volturazione.

ARTICOLO 16 — SPESE E TASSE

16.1 Tutte le spese, imposte e tasse inerenti @ dipendenti dalla presente convenzione
nonché dalla convenzione tra il Comune di Milano e la societa Ferrovienord S.p.A.

di cui al precedente art. 5.3 finalizzata alla costituzione del diritto di servita di
sovrappasso per permettere la realizzazione della passerella indicata nel
precedente art. 8.2, sono a carico dei soggetti attuatori e dei loro eventuali aventi

causa, comprese quelle per una copia autentica in bollo e n...... copie conformi in

carta semplice dell'atto e della relativa nota di trascrizione presso la Conservatoria

s dei Registri Immobiliari di Milano, da consegnare al Comune di Milano entro
sessanta giorni dalla stipula del presente atto. Sono altresi a carico dei soggetti

‘\\;L/ attuatori tutte le spese relative alle aoperazioni di cui al precedente art. 7.3.
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16.2 Poiché le cessioni di cui agh artt, 3.1 e 4.1 avvengono a titolo gratuito e nell ambito
di uno strumento di pianificazione attuativa, si invoca it trattamento fiscale pid
favorevole.

Crerithinae
di Mabty

ARTICOLO 17 ~ DICHIARAZIONI Al SENSI BDEL D.P.R. n. 380/2001
17.1  Ai sensidellart. 30, secondo comma, del D.P.R. 6.6.2001, n. 380, viene allegato al

presente atto, softo la lettera “.. ... ", il certificato di destinazione urbanistica
relativo alf'area in oggetto dei Programma integrato di intervento, rilasciato dal
Comune di Milano indata ............ R

17.2 | soggetti attuatori dlchiarano, in proposito, che non sono intervenute maodificazioni
negli strumenti urbanistici successivamente alla data del rilascio del suddetto

certificato,

ARTICOLO 18- FORO DELLE CONTROVERSIE - "

18.1  Per futte le controversie che dovessero insorgere relativamente al rispetto delle
clausole e condizioni della presente convenzione e che non si siano potute definira
in via amministrativa, I'autorita giudiziaria competente & il Tribunale Ammministrativo
Regionale per la Lombardia sede di Milana.

Letto, confermato e sottoscritto.
Milano, novembre 2012
=5 M0V, 209
o1t O o stestors
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I, PREMESSA

La presente relazione & parte integrante del Programma integrato di intervento {P.LL} in variante
al P.R.G. vigente, contraddistinto come P.LL n. 101, presentato in forma di proposta definitiva
in data 29.3,2007, atti P.G. 308314/2007, all’ Amministrazione Comunale dalla Societd Luceplan
5.p-a. {dante causa delle societd B&BM s.r.l. ¢ Fasedue s.r.l, attuali proprietarie) ai sensi della
L.R. 12/2005 ¢ suceessive integrazioni e modificazioni ¢ in coerenza con i “Documento di
inquadramento delle politiche urbanistiche comunali” (D.D.L), approvato dal Consiglio
Comunale con delibera n. 48 del 5.6.2000 come integrato con la deliberazione del Consiglic
Comunale n. 26 del 16.5.2005 ¢ oggetto di revisione, limitatamente al Capitolo X, con
deliberazione del Consiglio Comunale in data 10.12.2008 n. 53.

Si precisa che i richiami specifici al medesimo Documento, sono effettuati con riferimento
sostanziale ¢ formale alla disciplina previgente, in conformitd con il par. 28 (“Regime
transitorio”) del citato Capitolo. X, come revisionato, il quale dispone che “ulle proposte
definitive [...] presentate prima della data di esecutivitg della deliberazione i approvazione
della revisione del Documenyo [ ... ], continua ad applicarsi la disciplina previgente”.

Tali provvedimenti programmatici ¢ procedurali, che individuano gli obiettivi generali, i criteri
per la selezione delle arce, le possibilita d’intervento, la durata def provvedimento stesso ¢ la
procedura da attuare, costituiscono i documenti di riferimento per la valutazione della proposta di
P.LL e per la definizione della proposta di variante.

2. IDENTIFICAZIONE DELL’AMBITO DI INTERVENTO

Zona di decentramento: 9

Via, n. civico: via Ernesto Teodoro Moneta, 40/ 54
Foglio di P.R.G. C-D/7-8

Superficie catastale complessiva: mq. 37.275

Superficie catastale proprietd B&BM s.r.l. }mq. 28.575
Dati catastali: Foglio 38 - Mappali 30-114-160-176-177-200-202-
203-204-205-206-207-218-219-241-268-269

Superficie catastale proprictd Fasedue s.r.l. | mg. 8.700
Dati catastali: Foglio 38 - Mappali 27-178-201-209-210-254-255

I Programma prevede altresi il coinvolgimento di aree esterne al perimetto del P.LL propriamente detto,
inferessate da opere di urbanizzazione funzionali alla trasformazicne urbanistica ed edilizia dellambito /o
aggiuntive:

- mq. 3.920 circa (sede di via Moneta, tra via Tukory e via Pedroni, interessata da interventi di riqualificazione);

- mq. 117 curca {porzione sede via Tukory, interessata da sostituzione acquedotto);

- mq. 178 circa {porzicne sede via Caldesi, interessata da realizzazione nuovo tratto acquedotto);

La presente copia informatica, destinata unicamente alla pubblicazione sull'Albo Pretorio on Line, € conforme al documento originale ai sensi del D.Lgs. n.
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- nq. 1.021 circu (interessati dalla realizzazione della passerella ciclopedonale a scavalco della ferrovia);
- my. 9 circa (interessati da interventi di riqualificazione dela Cappella deglhi Appestati all’interno del Parco di
Villa Latta).

Detta area, localizzata nel quadrante nord ovest di Milano in localith Affori, confina ad est con 1l
Parco di Villa Litta di proprietd della Civica Amministrazione, a nord ovest con il tracciato
ferroviario della Ferrovia Nord Milano, a sud ovest con un’area industriale in esercizio, a sud con
la via Ernesto Teodoro Moneta.

Ferma restante la superficie del PII propriamente detto (pari a mq. 37.27 5, superficie catastale)
I’ambito oggetto di interventi di urbanizzazione (primaria ¢ secondaria) previsti tra gli impegni
convenzionali del presente Programma, comprende, altresi, la sede stradale di via Moneta, nel
tratto compreso tra le vie Turkory e Pedroni, porzioni delle sedi stradali di via Tukory e via
Caldesi, una pertinenza del Parco di Villa Litta (Cappella degli Appestati), nonché una porzione
del cortile di pertinenza del plesso scolastico “Rodari” attestato su via Gabbro, per ulteriori
complessivi mq. 5.245.

L'area interessata dal P.LL propriamente detto risulta occupata da labbricati (laboratort,
magazzini, uftici, impianti e un edificio ad uso residenziale), attualmente dismessi, ad eccezione
di tre capannoni, utilizzati ad uffici e show room dalla societa Luceplan, precedente proprietaria
dell’intero comparto.

3. STRUMENTI URBANISTICI VIGENTI E VINCOLI

3.1 Rapporto con il P.R.G. vigente

Zona omogenea: B1 (art.19 n.t.a.)
/A (art. 32 n.t.a. — zona industriale ¢ artigianale con

Destinazione funzionale: attivita di autotrasporto)

Foglio di P.R.G. C-D/7-8
Superficie catastale complessiva mq. 37.275
Vincoli Fascia di rispetto dalla ferrovia ex D.P.R. 753/1980

L’area in oggetto ¢ compresa nel P.R.G. vigente, approvato con deliberazione della Giunta
Regionale Lombardia n. 29471 del 26.2.1930, in zona omogenea Bl {(art. 19 n.ta.) con
destinazione funzionale UA {art. 32 nta. - zone industrali ¢ artigianali con attivitd di
autotrasporto).

3.2 Rapporto con il P.G.T, adottato
If Piano del Governo del Territorio & stato adottato dal Consiglio Comunale con deliberazione n.

25 del 14.7.2010: la delibera di approvazione che ne & seguita (n. 7 del 4.2.2011), mai pubblicata,
& stata revocata dal Consiglio Comunale con deliberazione n. 60 del 21.11.2011. B’ attualmente
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in corso di pubblicazione ["approvazione del POT, successivamente intervenuta con
deliberazione di Consiglio Comunale n. 16 del 22.5.2012, che, pertanto, non ¢ ancora efficace.
La conformitd del presente Programma oggetto di variante al PRG vigente viene pertanto
valutata e verificata con il PGT adottato con la citata deliberazione n. 25/2010.

L’area del PII propriamente detto & compresa, dal Piano delle Regole, all’interno del Tessuto
Urbeno Comsolidato (TUC), inserita nel Tessuto Urbano di Recente Formazione {(TRF),
qualificato come Ambito di Rinnovamento Urbano (ARU).

All’interne del Documento di Piano, nella carta di sensibilita del paesaggio (D02} 'area oggetto
di variante ¢ compresa nell’ambito di ridefinizione del paesaggio urbano,

3.3 Rapperto con it P.T.C.P,

L’area del PII in esame non & oggetto di particolari indicazioni impartite dal Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale approvato dal Consiglio Provinciale con deliberazione n, 35 del
14.10.2003, fatta salva I'inclusione - nella tavola 2/g “Difesa del suolo” - all’interno di un areale
che individua la “diffusione dei principali inquinanti nel primo acquifero - 1997, per la
presenza, in particolare, di inquinanti organo-alogenati (30 - 50 microgt/l) e nitrati {30 — 50

mg/1).
3.4 Viocoll

L'area del Progranuna, interna al perimetro del Centro Edificato cosi come delimitato ai sensi
dell'allora vigente art. 18 della legge 865/1971, non risulta sottoposta a tutela ai sensi del D lgs.
42/2004 ma parte della stessa risulta compresa nei limiti previsti dal DPR n. 753/1980 per la
presenza della fascia di rispetto di 30 metri dall’ultimo binario attivo dalla linea FNM.

Al fini della verifica dell’eventuale presenza di vincolo aeroportuale (aeroporto di Bresso), &
stata avviata nel settembre 2012 la procedura autorizzativa presso ENAC.

4. INQUADRAMENTO DELL’AREA DI VARIANTE
4.1 Caratteri costitutivi del)’ambito

L’area in esame ¢é localizzata nel quadrante Nord di Milano, nelle vicinanze del quartiere di
Affori ¢ compresa tra la linea ferroviaria FNM (direttrice Erba) ad ovest e il Parco storico di
Villa Litta ad est; Pambito urbano dell’intorno ¢ costituito da un tessuto a carattere misto con
aleune presenze ancora significative di comparti produttivi {attivitd logistica), in parte in fase di
dismissione e di trasformazione.

L'ambito di riferimento pil ampio & caratterizzato da una presenza significativa di insediamenti
restdenziali concentrati, in particolare, sia tungo l'asse viabilistico Astesani-P.Rossi ad est, sia
tungo le vie Gabbro ed Assietta ad ovest. La presenza di esercizi commerciali si concentra
soprattutio su via Aslesani ¢ nel nucleo storico del quartiere Affori (via F.lli Bandiera, viale
Affort). Gli edifici di maggior rilievo sono la storica Villa Litta, di proprieta comunale (che
ospita la biblioteca ed altre funzioni pubbliche comunali), ¢ Pottocentesca Chiesa di S. Giustina,
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I quartieri residenziali sono intervallati da alcune attrezzature pubbliche a carattere locale. La
zons a nord ovest del tracciato ferroviario ¢ caratterizzata dalla presenza delle strutture dell’ex
ospedale psichiatrico Paolo Pini; immedintamente ad ovest sonio presenti gli impianti sportivi di
via Assicita, e tutti i servizi, in prevalenza scolastici, attestati su via Gabbro: scuola del’infanzia
¢ primaria “Gabbro”, scuola secondaria di primo grado “Rodari”, oltre alla parroechia di S.F.
Neri in Bovisasea e ai servizi connessi. Nell’ambito est, al di 12 del ¢citato parco storico, sono
presenti la Villa Litta con i servizi connessi {biblioteca, servizi sociali e scuola dell’infanzia),
oltre ai presidi della polizia locale e dei Carabinieri.

['ambito utbano di riferimento & dotato, nel suo complesso, delle principali urbanizzazioni
primarie e servito dalla rete del trasporto pubblico.

Dal punto di vista delle reti di urbanizzazione primarie, la zona risulta dotata di: fognatura,

acquedoito (da riqualificare), energia elettrica, illuminazione pubblica, telefono, gas, le cui reti

sono presenti nelle immediate vicinanze.

La tavola POS deneminata “Stato di fatto - Sottoservizi tecnologici esistenti” {di cui all’allegato

n. 1), evidenzia la localizzazione dei tracciati delle reti esistenti.

4.2 La programmazione urbanistica di riferimento

Le principali trasformazioni d’uso della parte del quartiere di Affori pid direttamente collegata
all’area di intervento, sono originate dalla dismissione della vecchia stazione ferroviaria di Affort
con Pannessa approvazione del Programma integrato di intervento (“P.LL Affori™) compreso tra
le vie Astesani a nord e Taccioli a sud, caratterizzato da una spiccata conipresenza funzionale
(terziario, ricettivo e residenziale), concentrata, in particolare, sul nuove nodo di interscambio
FNM-MM3.

Per la restante parte dell’ambito il P.R.G. conferma lo stato di fatto, contemplando una zona
omogenea B di recupero attorno al nucleo antico di Affori, alcune zone residenziali a nord ¢ ad
est, due principali zone industriali a sud (quest’ultima gia interessata da un Piano di lottizzazione
per le aree comprese tra le vie Nicolod, Tukory, Moneta, Caldesi — approvazione del C.C. n. 418
del 14.06.1982).

Oltre le vie Nicolodi e Martin Luther King, a sud, la vasta area della c.d. ex Cava Lucchini, gia
interessata da una proposta iniziale di P.LL, non & attualmente coinvolta in strumenti urbanistici
di pianificazione.

5. CONTENUTI DEL PROGRAMMA

11 P.LL, come detto, riguarda un’area avente una superficie catastale di mq. 37.275 di proprieta

delle Societa B&BM s.r.l. e Societa Fasedue s.r.l.; a questa superficie territoriale si applica un

indice UT pari a 0,65 mg/mq (in coerenza con il § 231.2-b del Documento di inquadramento) per

una s.l.p. complessiva di mq. 24.229 di cui:

- mgq. 16.221, di nuova costruzione, destinati a edilizia residenziale libera;

- mq. 4.846, di nuova costruzione, destinati a edilizia residenziale convenzionata ordinaria (at
sensi dell’art. 18, comma 2, DPR 380/01);
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- mq. 2.914 esistenti, oggetto di interventi di risunamento conservativo, destinati a terziario;
« mq. 248 esistenti, oggetto di interventi di risanamento conservativo, destinati a residenza.

Lo standard complessivo proposto & pari a mq. 21.716 (maggiore rispetto ai mq. 19.966 dovuti
ai sensi del Documento di Inquadramento, ¢ ai mg. 7.584 dovuti ai sensi del PGT adottato), cosi
articolato:

- myg. 16,048, in cessione, per ampliamento parco di Villa Litta;

- mgq. 1.755, in cessione, per parcheggio pubblico (32 posti auto);

- mq. 1.750, in asservimento, per parcheggio di uso pubblico (48 posti auto);

- mg. 2.163, attraverso monetizzazione, destinati alla realizzazione del progetto di
rigualificazione e recupero filologico del parco storico di Villa Litia.

Il progetta planivelumetrlco della proposta di P.LL (da definire precisamente in sede di
attuazione in conformiid ¢ coerenza con la regole morfologico-edilizie della Normativa di
Attuazione del Programma), sviluppa, in linca di massima, on insediamento costituito da tre
fabbricati di nuova edificazione (uno in linea sul fronte strada ¢ due con tipologia a torre
retrostanti il primo, tuiti adibiti a residenza) e quattro edifici esistenti, due dei quali
perpendicolan alla via Ernesto Teodoro Moneta, tre destinati ad uso terziario e uno adibito a
residenza. Si segnala che gli edifici a torre, in versioni precedenti attestati prima su 70 ¢ poi su 65
metri di altezza massima, sono stati poi fissati ad un’altezza massima di 49 metri,

Le opere di urbamizzazione, previste anche su aree esterne rispetic al pernimetro del PlI

propriamente detto come anticipato nella tabella del cap. 2, sono rappresentate da:

- sistemnazione delle aree oggetto di cessione per ampliamento del parco esistente di Villa
Litta, compresi i raccordi con il parco esistente ¢ la riqualificazione della piccola Cappella
degli Appestati;

- realizzazione dei parcheggi pubblici e di uso pubblico;

- riqualificazione e risagomatura di via Moneta nel tratto tra via Tukory e via Pedroni, con
rifacimento dell’impianto di illuminazione pubblica;

- rifacimento ed estensione della rete acquedottistica lungo via Moneta (fino a via Pedroni),
via Tukory e via Caldesi (a chiudere 'anello con via Nicolodi);

- realizzazione- di passerella ciclopedonale, a scavalco della ferrovia, da wia Gabbro fino alle
aree di ampliamento del parco.

La trasformazione urbanistica proposta determina altresi la realizzazione di parcheggi

pertinenziali (conformemente ai parametri dell” art. 41 sexies della L. 1150/42) all’interno

dell’area fondiaria in sottosuolo, con accessi comuni rispetto all’area asservita all’uso pubblico
frontistante via Moneta ¢ destinata a parcheggio.

Dati quantitativi di progetto Zona di Pianificazione Integrata di Intervento P.L1 n. 101
Capacita edificatoria e articolazione della s.Lp. del PIT
Superficie territoriale del PII me 37275
Indice U.T. ing/my 0,65
S.Lp. massima ammissibile 24.229
Totale s.l.p. massima di progetto myy 24.229
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di cui: sig massima di nuova g 21.067
edificazione
slp esistente da mantenere mngq 3.162
- 8.Lp, residenziale mq 21.315
residenza convenzionata ai sensi
di cui: | degli artt, 17 ¢ 18 DPR 380/01 min. mq 4.346
{nuova costruzione)
rtmden;a libera {nuova max. mq 16.221
cogtruzione)
residenza libera da mantenere
. . mq 248
{fino a risanamento conservativo)
- 8.1.p. per funzioni terzisrie funzmm_ terziarie da mantener_e m 2914
(fino a risanamento conservativo)
i Verifica delle superfici da destinare a standard _]
Ai sensi del Documento di Inquadramento (par. 228)
Residenza myg 21.315 X 80% = mq 17.052
Funzioni terziarie mqg 2914 X 100% = g 2514
Totale standard dovuto mgq 19.966

Ai sensi del Piano dei Servigi del PG'T adottato (art. 9)

S.Lp. totale di nuova costruzione mq 21.067 X 36% = mq 7.584

Parcheggi pubblici p.a. 53

(dotazione minima di posti auto)

Totale standard dovuto mq 7.584
Standard di progetto

Cessione di aree per urbamzzaziom mq 16.048

secondarie destinate a verde pubblico

Asservimento atl'uso pubblico di aree maq 1.750

per urbanizzazioni primarie destinate a

parcheggi pubblici

Cessione di aree per urbanizzazion mq 1.755

primarie destinate a parcheggi pubblici

Parcheggi pubblici ail’interno del PII p.a. 53

(mining)

Monetizzazione mq 2.163

Totale standard reperito mq 21.716

5.1, Obiettivi della trasformazione

La trasformazione proposta attraverso i P.LL in variante al P.R.G. vigente assume come obiettivi
prioritari la ristrutturazione urbanistica e la conseguente rifunzionalizzazione di un’area
industriale in via di dismissione ricostruendo e ricucendo parti di citta.

b
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In particolure, il Programma persegue |"obiettivo di rigualificare da un punto di vista funzionale,
ambientale ed edilizio un comparto di quasi 4 cttari di estensione, in adiacenza al Parco storico {e
vincolato) di Villa Litta; rispetto a questa rilevante e delicata presenza, ’obiettivo perseguito &
quello di contribuire ad una sua significativa cstensione verso ovest ¢ ad un suo collegamento
diretto con il quartiere Bovisasca al di li del rilevato ferroviario che segna il limite ovest del
P L1L; attraverso la realizzazione della passerella a partire dalla parte piu alta della sistemazione a
verde prevista, sard quindi possibile un collegamento ciclo-pedonale, a scavalco della ferrovia,
diretto, tra i quartieri e i sistemi di servizi ad ovest {via Assetta, via Gabbro ¢ via Bovisasca) e ad
est (Affori) della barriera ferroviaria della linea FNM.

[.’obiettivo della valorizzazione del Parco esistente sard altresi perseguita attraverso interventi di
raceordo nelle sistemaziom, di riqualificazione di pertinenze dello stesso (Cappella degli
appestati), nella destinazione delle risorse della monctizzazione dello standard per I'attuazione
dell’intervento di recupero filologico del Parco storico.

[l PIl persegue altresi obtettivi di rigualificazione ¢ potenziamento del sistema esistente delle
urbanizzazioni, con interventi di risagomatura ¢ sistemazione deli’asse di via Moneta da via
Tukory fino a via Pedroni, sostituzione ed estensione della rete dell’acquedotto, realizzazione di
un sisterna articolato di parcheggi pubblici o di uso pubblico, a servizio oltre che dei nuovi
insediamenti, anche degli utenti del parco.

Dal punto di vista funzionale, il PII persegue I’obiettivo della compresenza di usi diversificati: ad
una prevalenza di destinazioni residenziali, per una quota pari al 20% della s.l.p, complessiva a
regime convenzionato (ai sensi dell’art. 18 comma 2 del DPR 380/01), il PII atfianca il
mantenimento, in edifici esistenti, di tunzioni (terziarie ed espositive) gia presenti.

5.2 Rapporto con il quadro normativo di riferimento

La variante relativa all’area in oggetto viene proposta sulla base del ricorso allo strumento del
Programma integrato di intervento in variaate al P.R.G. vigente cosi come previsto e disciplinato
dalla L.R. n. 12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni, € coerentemente con gli
obiettivi delineati dal “Documento di Inquadramento delle politiche urbanistiche comunali”
approvato dal Consiglio Comunale con delibera n. 48 del 5.6.2000.

La proposta, a seguito dell’esame ¢ delle verifiche istruttorie, € risultata conforme alla disciplina
della citata legge regionale, presentando tutti gli elementi previsti dall’art. 37, comma 2, in
quanto il Programma:

- prevede la realizzazione di un insediamento con pluralitd di destinazioni e funzioni
(residenza e attivita terziarie) ma anche la realizzazione di spazi pubblici e di uso pubblico
{lett. a);

- prevede la realizzazione di un insediamento che integra diverse modalita gestionali
(residenza libera e convenzionata), diverse modalitd di intervento (nuova edificazione e
risanamento conservativo), nonché la realizzazione di opere di urbanizzazione primaria
{riqualificazione di sede stradale, riqualificazione ed estensione dell’acquedotto,
realizzazione di nuovi parcheggl) e secondaria (parco pubblico con annesso sistema di
passerella ciclo-pedonale a scavalco della ferrovia) (lett. b);

9
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- riveste rilevanza territoriale dal punto di vista quantitativo {quasi 4 ettari di aree coinvolte) ¢
qualitativo  poiché [Pintervento incide sulla riorganizzazione dell’ambito urbano
prevedendone interventi di particolare rilievo per la creazione di un sistema integrato di
spazi pubblici netla zona (lett, ).

La proposta risulta, altresi, coerente con gli obiettivi del Documento di Inquadramento
{paragrafi 216-218), in quanto:

- con riferimento al criterio relativo all’ampliamento del mercato urbano (par. 216) Ia
proposta favorisce la funzione residenziale in cittd (punto 1) prevedendo di destinare tutta la
s.L.p. di nuova edificazione a residenza, per una quota pari al 23% a regime convenzionato;

- con rferimento al criterio relative alla creazione di un nuovo modello di organizzazione
spuziale (par. 217), il P.LL si localizza all’interno della nuova dorsale urbana indicata dal
Documento di Inguadramento come modello di organizzazione spaziale, in corrispondenza
di importanti assi del trasporto pubblico su ferro;

- con riferimento al criterio di una migliore qualitd wrbana e ambientale (par. 218), la
proposta persegue i1 seguenti obiettivi: a) promuovere interventi che incrementino la
dotazione di spazi verdi attrezzati ed a parco (punto 7) attraverso la realizzazione di spazi
pubblici attrezzati a verde (per oltre 16.000 mq. complessivi); b) promuovere interventi che
migliorino la qualita degli spazi pubblici esistenti e della viabilita urbana (punto 8)
attraverso la realizzazione di percorsi ciclo-pedonali (passerella a scavaleco della ferrovia
FNM), interventi di riqualificazione della viabilitd interessata dal Programma (via Moneta
tra via Tukory e Pedroni), la realizzazione di parcheggi pubblico o di uso pubblico per circa
30 nuovi posti; <) sostenere gli interventi rivolti alla valorizzazione di aree di carattere
storico (punto 10) attraverso un intervento volto all’ampliamento, riqualificazione e
valorizzazione del parco storico di Villa Litta.

In merito alla congruenza con i criteri e le modalita di cui all’art. 25, comma 7, della L.R.
12/2005 ¢ successive modifiche e integrazioni come specificati nella deliberazione di Giunta
Regionale n. VIIV9413 del 6 maggio 2009, avente ad oggetto “Determinazioni in merito alla
modalitd per I’approvazione dei P.LL in variante, non aventi rilevanza regionale, da osservarsi
fino all’approvazione dei P.G.T. (art. 25 ¢. 7, Lr. 12/2005 e s.m.i.}”, si precisa che gli interventi
previsti dal Programma, nel loro complesso e come meglio specificato nella “Dichiarazione di
congruenza con i criteri ¢ le modalitd di cui al comma 7, art. 25 della L.R. 12/2005 e successive
modifiche ¢ integrazioni” — la quale costituisce parte integrante della documentazione di cui
all’allegato n. | — risultano congruenti con i criteri definiti nella citata D.G.R. in quanto, nella
proposta, sussistono entrambi 1 requisiti in essa menzionati, quali la presenza di “infrastrutture
pubbliche o di interesse pubblico (l) aventi carattere strategico ed essenziali per il
raggiungimento di obiettivi di riqualificazione dell’ambito interessato (2)”.

Il Programma, come anticipato, prevede infaiti: 1) la realizzazione di edilizia residenziale a
regime convenzionato pan al 20 % della s.Lp. complessiva; 2) la realizzazione di parcheggi
pubblici o di uso pubblico per circa 80 nuovi posti; 3) la realizzazione di un consistente
ampliamento del Parco storico (e vincolato) di Villa Litta e la contestuale messa a disposizione di
risorse per l'attuazione dell’intervento di recupero filologico dello stesso Parco, 4) la
realizzazione di una passerella ciclo-pedonale a scavalco di linea ferroviaria, a favorire e
potenziare il sistema di mobilitd lenta tra gli ambiti urbani di Atfori ¢ Bovisasca, 3) ’esecuzione

Lo
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di interventi di bonifica, sccondo le normative vigenti, finalizzati al recupero ¢ alla picna
fruizione di area industriale dimesza.

Con riferimento al P.G.T. adottato, di cui al precedente paragrafo 2.2, si precisa che il
Programma risulta conforme allo strumento urbanistico adottato, in quanto:

- Uintervento prevede una ristrutturazione urbanistica con una modifica del disegno del lotto, ¢
pertanto risulta conforme alle modalitd di attuazione del Piano delle Regole mediante Piani
Attuativi {art. 1 1.1 del Piano delle Regole);

- la slp complessiva del PH (esito dell’spplicazione di indice UT pari a 0,63 mg/mq) € coerente
con quanto previsto dall’art. 6.3 del Piano delle Regole;

- la quota di slp di edilizia residenziale convenzionata del PII (pari al 20% min. di quella totale),
& conforme rispetto alla quantiti prevista dall’art. 9.4 del Piano dells Regole;

- le prescrizioni morfologiche del PII prevalgono sulle indicazioni di cui all’art. 17 del Piano
delle Regole, in coerenza con quanto disposto ai commi 3 ¢ 4 del medesimo articolo 17;

- la dotazione di servizi soddisfa ampiamente le quantitd prescritte dall’art. 9 del Piano dei
Servizi; con particolare riferimento alla dotazione di parcheggi richiesta dal comma 5 dell’art. 9,
si specifica che, a fronte di una quota dovuta pari a 53 posti, il presente P.LL ne individua circa
80, di cui 32 circa su area oggetto di cessione e 48 circa su area oggetto di asservimento all’uso
pubblico.

5.3  Modifiche apportate al P.R.G. vigente

Con riferimento al P.R.G. vigente e alla luce delle considerazioni espresse nei paragrati
precedenti della presente relazione, st evidenzia, innanzitutto, che la destinazione
prevalentemente residenziale proposta, in variante alle previsioni del P.R.G. vigente, & finalizzata
alla riqualificazione di un’area dimessa e risulta compatibile con le scelte generali di Piano, in
quanto funzione ammessa all’interno delle zone omogence Bl, come nel caso di specie; in
particolare I’area in oggetto — localizzata in un ambito caratterizzato da un tessuto urbano misto
residenziale/industriale con presenza di funzioni pubbliche rilevanti - non introduce elementi
pregiudiziali tali da stravolgere le previsioni generali di Piano.

La variante comporta complessivamente una volumetria — calcolata nel rispetto degli indici di
utilizzazione terrttoriale massimi definiti dal citato Documento di Inquadramento al § 231.2
lettera (b) — inferiore rispetto alle volumetrie ammesse dall’art. 19 delle N.T.A. del P.R.G.
vigente, nel caso di trastormazione attraverso interventi di demolizione e di ricostruzione delle
aree edificate e, comunque, nei limiti individuati per le zone B dal gia vigente D.M. n. 1444/68,
(pari a 7 mc/mq per 1 comuni superiori a 200.000 abitanti) nel caso di trasformazione mediante
interventi di demolizione e ricostruzione.

L'istituzione della Zona di Pianificazione Integrata disciplinata dal P.LL n. 101 a carattere
prevalentemente residenziale con funzioni terziarie e con aree riservate a spazi pubblici, di cui
alla tavola unica di variante (cod. n. 2136/01/A/12/10) ¢ parte integrante del Programma
integrato di intervento in variante.

La mancata attuazione del P.LL, nel termine di validita previsto dalla legislazione vigente (art. 93
comma 4 della L.R. 12/2005 e successive modificazioni ed integrazioni), comporta infatti la
riconferma dell’azzonamento di P.R.G. precedente.
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Aumenta mq. | Diminuisce mq.

Zone | “industriali e artigianali”
= 37.275

Zona di Pianificazione Integrata disciplinata dal P.LL
1°101 ai sensi della L.R. 12/2005 e successive
modificazioni ed integrazioni ¢ del Documento di 37.275 =
Inquadramento approvato dal Consiglio Comunale con
Delibera n. 48 del 05.06.2000 e successive Integrazioni.,

L*intervento conseguente alla variante, considerando la volumetria residenziale di nuova
edificazione, comporta un incremento della capacita insediativa teorica di P.R.Gi. nella misura di
n. 632 abitanti teorici (calcolati secondo il parametro di 100 me./ab. in coerenza con gli atti di
formazione del P.R.G. vigente — Variante generale “Relazione tecnico-illustrativa” seltembre
1978).

La dotazione di standard, dovuta ai sensi dell’art. 90 della L.R. 1272005 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni, ¢ verificata ai sensi del § 228 del citato Documento di
[nquadramento ed & pari a complessivi mq. 21.716, cosi articolati:

»  cessione di aree adibite all’ampliamento del parco di Villa Litta (mnq. 16.048) e a parcheggio
pubblico (mq. 1.755);

»  gsservimento all’uso pubblico di una porzione d’area pari a 1.750 mq. attestata sulla via E. T.
Moneta per la realizzazione di parcheggi di uso pubblico a raso;

* |a monetizzazione, per mq. 2.163,

12

La presente copia informatica, destinata unicamente alla pubblicazone sull'Albo Pretorio on Line, € conforme al documento originale ai i
i , LU ] ) sens del D. .
82/2005. 11 corrispondente documento digitalmente firmato €' conservato negli Archivi del Comune di Milano. 9 Los



ALLEGATO N.1

ELENCO ELABORATI P.LL

ELABORATI GRAFICI

N. Tav, Elaborato

Tav, POt Inquadramento urbanistico — Estratto PGT adottato - Piano delle Regole

fav. P02 Inquadramento urbanistico - Fstratto PGT adottato — Piano dei Servizi ¢
Documento di Piano

Tav. P03 Inquadramento urbanistico - Aerofotogrammetrico — Estratto PRG - Estratio
rrce

Fav. P04  Stato di fatto ~ Planimetria catastale - Verifica s.Lp, esistente - Profili altimetrici

Tav. P05 Stato di fatto - Sottoservizi tecnologicl esistent

Tav. P06 Stato di fatto: via Moneta

Tav. POT  Progetto — Planivolumetrico di inquadramenta - Vedfica grafica del rispetto 60°
ai sensi dell’art. 27 R.E. - Verifica distanza ferroviaria — Schemi profili altimetrici

Tav. POR  Progetto: Planivolumetrici prescrittivi

[av, POY  Progetto: Urbanizzazioni primarie ~ Viabilith ¢ parcheggi - Acquedotto

Tav. P10 Progetto: Urbanizzazione secondaria - Parco urbano

Tav. PL1  Progetio: Urbanizzazioni secondarie - Passerella pedonale

ALTRI ELABORATI

w

Doc. A Relazione tecrica e documentazione fotografica

Doc. B Relazione econommica di fattibilita

Doc. C Programma temporale di attuazione deglt interventi

Doc. D Relazione descrittiva opere di urbanizzazione primaria e secondaria, stime
parametriche di costo, relazione agronomica e computo metrico

Doc. B Valutazione ambientale strategica - Rappeorto ambientale

Doc. F Valutazione ambientale strategica - Sintesi non tecnica

Daoc. G Dichiarazione di congruenza con i criteri ¢ le modalitd di cut al comma 7, art. 25
L.R. [2/2005 e successive modificazioni ed integraziont

Doc. H Dichiarazioni irrevocabili

I ?\ESPONSAB!LE DEL S m
TAyv. Glovanal Gu
J ‘) )
35 e .- -

data
Ottobre 2012
Oiobre 2012

Ottobre 2012

Ctobre 2012
(ttobre 2012
Ottobre 2012
Critabre 2012

Ottobre 1012
Ottobre 2012
Ottobre 2012
Ottobre 2012

Ottobre 2012
Ottobre 2012
Ottobre 2012
Ottobre 2012

Novembre 2012
Novembre 2012

Ottobre 2012

Movembre 2012

SETTORE
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IL CONSIGLIO DIZONA 9

VISTL:

Part, 17 del d. Lgs. 267/2000;

Va1, 130 del vigente Regolamento Edilizio del 20.06.99;

gli anit. $ 0 29 del vigente Regolaments del Decentramento Territoriale;

I'art, 95 dello Statuto del Comune di Milsno;

Ia richiesta di parere pervenuta in dsta 09/10/2012 in wtti P.G. 633023/2012, dalla Direzione Svileppo
del Territorio — Settore Pinificazione Atmuativa - Servizio Progerti Urbani Area 2, avente sd oggeita:
«Parere concernensw il Programma Integrato d'Intervenso reloiva all.area ed agli edifict di Via
Moneta n. 40-347;

YYVYY

>  \a relatione della Commissione “Territorio”, a seguito della riunione teputasi in data 15/10/2012;
b {esito della votazions, verificato dagll scrutatori designati: Esposite; Legramandi e Santolemma ed
espresso nei seguenti termini:
CONSIGLIERL
PRESENTT: 19
VOTANTL: b3 ]
MAGGIORANZA RICHIESTA: 18
FAVOREVOLL 2%
CONTRARI: 3 {(Forvasdo-Ferrario-Tarsd)
ASTENUTE: ]

DELIBERA
di espritvere PARERE NEGATIVO in merito al “Programma Integrato d'Intervenio relativo
all'area ed agli edifict di Via Moneta n. 40-547, cosl come riportato nelf’allegata relazione parte
integrante del presente atto deliberativo.
1t Presidente ne fa la proclamazione.

L. PRESIDENTE L DIRETTORE DI SETTORE

s:(ﬁfmice Uguccioni Dott. Carlo Premoselli
b CURR e Wi <
y . Qé;' Wb //, -

ALL’ALBO PRETORIO
ALL’ASSESSORE ALLA D.C. DECENTRAMENTO E SERVIZI AL CITTADINO (C20)
AGLI ATT1 DEL SETTORE ZONA 9

vYvYv

» ALLA D.C. SVILUPPO DEL TERRITORIO - SETTORE PIANIFICAZIONE
ATTUATIVA — SERVIZIO PROGETTI URBANI AREA 2
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Milano |

Comune SEDUTA CONSILIARE DEL 18/10/2012
dy Malano

Oggetto:  PARERE CONCERNENTE . PROGRAMMA INTEGRATO D'INTERVENTO
RELATIVO ALL’AREA ED AGLI EDIFICI DI VIA MONETA N. 40-54.

RELAZIONE

On.le Consiglio,

la Commissione “Territorio” a seguito della riunione tenutasi in data 15/10720)2, esaminata la
documentazione tecnica ha approvato, a maggioranza, la proposta di esprimere PARERE
NEGATIVO in merito alla richlesta di parere relativo alla Valutazione Ambientale Strategica
e parere ai sensi dell'art. 29 del Regolamento sul Decentramento riguardante la proposta di
Programma Integraio di Intervento (P.11} ai sensi e per gli effetti della LR 11 marzo 2005
nl2 es.m.i, relativa all'area e gli edifici siti in Via E.T. Moneta, 40/54 a Milano.

Premesso che questo Consiglio di Zona con Delibera n, 237 del 17 luglio 2012 ha espresso
parere negative in merito alla non assoggettabilith a V.A.S. precedentemente esaminata
ritenendo invece opportuna la assoggettabilita alla Valutazione Ambientale Strategica per le
seguenti motivazioni:

La Commissione Territorio visto il Rapporto Preliminare della V.A.S. ha valutato
lopportunita di assoggettare lintervento alla Valutazione Ambientale Strategica per
approfondire meglio gli aspetti territoriali gia contenuti nel rapporto e i seguenti aspetti non
sufficientemente approfonditi:

* Valutare i contenuti paesistici del contesto con specifico riferimento al Parco
monumentale di Villa Litta ¢ alla interferenza visiva della edificazione prevista;
* Valutare con attenzione la mancanza di collegamento pedonale diretto con il quartiere
di Affori.
Inoltre la proposta di Programma Integrato di Intervento dal punto di vista urbanistico pone le
seguenti cnticita:

1} Concentrazione dei volumi residenziali solo su meth circa della superficie fondiaria a
disposizione che non consente una adeguata distribuzione delle volumetrie sul lotto e che
porta come conseguenza ad un cccessivo sviluppo verticale (65 ml.) degli edifici
residenziali; si precisa che nell'attiguo P.LI. di Affori posto in Via Taccioli gli edifici
residenziali sono stati vincolati al massimo di piani 5 proprio per rispettare il contesto del
Parco monumentale di Villa Litta; :

2)  Le superfici di cessione per 'ampliamento del parco sono collocate prevalentemente lungo
la ferrovia con un “fronte” verso il parco esistente minimo che rende 'ampliamento poco
significativo;

3) Data la vicinanza con Ia linea ferroviaria F.N.M. Milano Asso non ¢é stato approfondito
sufficientemente I'impatto acustico e le relative misure mitigatorie;

4) La dimensione dell'intervento che prevede un insediamento di circa 600 abitanti, in un
contesto territoriale in cui non vi & presenza di residenza, ne di servizi ¢ nemmeno di
collegamenti pedonali, presenta delle criticitd per i futuri residenti che non saranno dotati
di servizi se non della possibilita di fruire del parco pubblico;

5) La via ET. Moneta nel tratto compreso tra Via Pedroni ¢ Via Cialdini & priva di
marciapiedi ma & unico percorso di accesso al quartiere di Affori per gli abitanti che si
insedieranno e tali marciapiedi non sono previsti in quanto la strada in quel tratto non ha le
dimensioni adeguate alla loro realizzasione:
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6) Gl unici accessi pedonali ai Quartieri di Affori ¢ Bovisasca sono i percorsi pedonali
_ intemni af Parco di Villa Litta,
La nuova proposta preveds le seguenti integrazioni & modificazioni:
1) riduzione deifaltezza massima delle torri da ml, 65 aml. 49;
2) previsione di raggiungimento obbligatoric Classe Energetica A mediante risorse
geotermiche;
3) inserimento di pannelli soluri termici ¢ fotovoltaici;
4) riutilizzo delle acque meteoriche in esubero;
5) manutenzione straordinaria dells Cappelia degli Appestati;
A migliore precisazione della procedurs di Vatutazione Ambientale Strategica yiene spevificato
che:
1) verrd ridisegnato il parcheggio pubblico a sud est in modo da consentire una maggiore
Fruibilith dello steaso; S : N
2) verrh ridisegnato il parcheggio pubblico lungo la via Moneia raziomalizzando gli
accessi carrai ¢ migliorando I'sccessibilith al parco;
3) migliore definizione della passerella ciclo pedonale;
4) integrazione dell'impianto irrigazione aree verdi mediante pozzo di captazione che
serva l'intero contesto del parco di Villa Litta;
§) rigualificazione delf'acquedotto comunale lungo Is via Moneta,
6) impegno a verificare la possibilith di destinare uma quota residuale della
Monetizzazione dello Standard (circa euro 449.363,25) per il recupero filologico del
parco di Villa Litta,

La Commissione Territorio ha valutato le integrazioni ¢ le precisazioni ed ha formulato
PARERE NEGATIVO con le seguenti motivazioni:

e la riduzione dellaltezza massima da ml. 65 a ml. 49 delle due torri viene in contro alle
osservazioni gid formulate dal Consiglio di Zona sulla eccessiva altezza degli edifici che
incomberebbero sul parco, ma [a stessa altezza rimane comunque eccessiva vista la
contiguitd con il Parco monumentale di Vills Litta; tale fatto & maggiormente avvalorato
anche alla luce del fatto che nelTattiguo P.LL di Affori posto in via Taccioli a confine con lo
stesso Parco gli edifici residenziali sono stati vincolati al massimo di piani 5 proprio per
rispettare il contesto del Parco monumentale di Villa Litta, pertanto sarebbe auspicabile
mantenere gli stessi criteri per analogo rispetto al Parco;

» per quanto riguarda il tema della mancanza di collegamento pedonale diretto con il quartiere
di Affori il progetto prevede solo la riqualificazione del traito di via Moneta contiguo
allintervento senza il necessario collegamento con il resto del quartiere; il fatto che venga
confermato unicamente Tatiraversamento del Parco come unica possibilitd per i futuri
residenti di raggiungere il Quartiere di Affori dove si trovano negozi e servizi, non sia
sufficiente a garantire la necessaria continuith territoriale richiesta ad un nuovo
insediamento residenziale.

o E indispensabile che un intervento di nuova edificazione che riguarda l'insediamento di circa
500 abitanti sia accessibile fanto veicolarmente quanto pedonalmente da strada pubblica al
resto del tessuto urbano della citta.

e

Voglia pertanto, codesto on.le Consiglio approvare quanto proposto dalla Commissione.

1] Presidente della Commissione
“Territorio”
Luca Simi
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FOGLIO PARERI RELATIVO ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE IL SEGUENTE OGGETTO:
ADOZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO AI SENSI DELLA LEGGE REGIONALE
11.3.2005 N. 12 E SM.L, RIGUARDANTE L’AREA E GLI EDIFIC1 DI VIA ET. MONETA, 40 - 34, IN
VARIANTE AL P.R.G. APPROVATO CON DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE LOMBARDIA N,
29471 IN DATA 26.2.1980.

P.G. 703611/2012 del 2/11/2012

DIREZIONE CENTRALE SVILUPPO DEL TERRITORIO
SETTORE PIANIFICAZIONE ATTUATIVA

) »

rAR D ; OLARITA TEANIC A
ai senst dell'art. 49 del T.U. . 2672000

I3 Favorewle [ se ne propone Uimmediata esegnibilisy

(sbarrare quando ne ricorrano i presupposti)

IL DIRETTORE DEL SETTORE

ugnank
Data 5/11/2012
D.C. FINANZA, BILANCIO, TRIBUTIE PARTECIPATE
Settore Servizio Ufficlo ‘ E {'\O
PARERE DI R ARITA’ CONTABILE N° DEL
ai sensi dell ‘art. 49 delT.U. n. 26772000
S

U rFavorevole
[F Non dovuta (in quanto la proposta nen comporta impegno di spesa o diminuzione d’entrata)

[J Contrario per | seguenit motivi

IL RESPONSABILE DI RAGIONERIA

PARERE DI LEGITTIMITA’
{nota sindacale prot. N° [(78010/97 del 30.06.1997)

Favorevele

ILS

fr =1

ETARIO GENERALE

=g §OV.2012 TN

Data . - e ! L l/ l/ \
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LComune
U | diMitano .

DIREZIONE CENTRALE BILANCIO
SETTORE CONTABILITA'

1 Servizio SERV,CONTR.LIQ.SPESE OP.PUBB. i .
Ufficlo . ]

P.G. Richlests T16723 N P.G. Provvedimento | 703611

Provvedimento ' Parere/Visto Ne 1 Data
Deliberazione Non dovuto: 2823 1 081172012

DIREZIONE CENTRALE | SVILUPPO DEL TERRITORIO

SETTORE SETTORE PIANIFICAZIONE ATTUATIVA T ]
OGGETTO BROPOSTA DELIBERA » ADOZIONE DEL PROGRAN: LA DI
Provvedimento ADOZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTSPVENTO

AI SENSI DELLA LEGGE REGIONALE 11.3.2005 N {2 |} S.M.L
RIGUARDANTE L'AREA E GLI EDIFICI DI VIA E.T. MONETA
40-54 IN VARIANTE AL P.R.G. APPROVATO CON DI LIBER
AZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE LOMBARE:£ v, 29471 [N
DATA 26.2.1980-RICHIESTA PARERE REGOLARITA
CONTABILE Al SENSI DELL'ART. 49 D. LGS. 267/2000

o]

[ DATA | 08/112012 | Responsabile del procedimento | SPINI DIEGO

IL‘DIR\_I,GENTE DI RAGIONERI /.

IL DIR‘ RE Di SETTORE

Dott.ssa Bruna Fomo
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DELIBERATIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE N. _53_ DEL 1911/2012

IL VICE PRESIDENTE
FANZ

i
{

| ENERALE

SICO’

Si certifica che copia della presente deliberazione verra pubblicata all’ retorio del

Comune il giorno ,_ﬂ 1 ROV 202 ove rimarra esposta per 15 gg. co Hvi {art.124
del D.Lgs 267 /2000)
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Dichiarazione di conformita dei documenti informatici con gli
originali cartacei.

Ai sensi del DPR 445/2000 attesto che il documento che precede,
composto di n. 76 fogli, e copia conforme all'originale depositato
presso la Segreteria Generale.

Gli elaborati grafici e i1 documenti allegati alla Delibera sono
consultabili al seguente indirizzo web:
http://www.comune.milano.it , al seguente percorso:

home > servizi on line > bandi e pubblicazioni urbanistiche >
pubblicazioni urbanistiche del Settore Piani e Programmi Esecutivi
per 1'Edilizia > pubblicazioni urbanistiche in corso >
pubblicazione per 1l'esecutivita del Programma Integrato di
Intervento

(P.I.I.) relativo

all'area e agli edifici di wvia E.T. Moneta 40-54

F.to digitalmente da
I1 Funzionario Amm.Vvo

ELENCO DOCUMENTI ALLEGATI

Documento n°® di protocollo

ADOZIONE DEL PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO RIGUARDANTE L'AREA 53 703611
E GLI EDIFICI DI VIA E.T. MONETA 40-54
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